LAGEBERICHT
zum Jahresabschluss der Baumarkt Nadlinger Handelsges.m.b.H.

per 28. Februar 2025

1. Bericht (iber den Geschiftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

1.1. Geschdftstatigkeit

Das Unternehmen Nadlinger ist zum Bilanzstichtag seit tiber 100 Jahren im Baustoff- und
Brennstoffhandel tatig und fihrt an der Adresse 3100 St. Pélten, Porschestralle 29, unter
der Marke ,Nadlinger” einen Baumarkt mit angeschlossenem Gartencenter, sowie im
angrenzenden Belriebsobjekt Hnilickastralle 15 ein Abhol- und Auslieferungsfager fiir
Baustoffe. Die gesamte Belriebsfldche an diesem Standort betrégt rund 23.000 mZ.

Fur den Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter steht zum Bilanzstichtag am
Standort Porschestralle 29 eine gewichtete Verkaufsfidche von 3.924 m? zur Verfiigung, auf
der im Wirtschaftsjahr 2024/2025 eine durchschnittliche Fldchenproduktivitit (Nettoumsatz
Jje m# und Jahr) im stationdren Einzelhandelsgeschéft von 2.059 EUR erreicht wurde.

Seit M&rz 2016 betreibt das Unternehmen in St. Pélten-Nord, Engelbert-Laimer-Stralie 2,
unter der Bezeichnung ,hagebaumarkt St. Pélten Nord” einen weiteren Baumarkt mit
angeschlossenemn Gartencenter als Filialbetrieb. Die gewichtete Verkaufsfidche am Filial-
Standort St. Pélten-Nord betrégt 4.575 m? Auf einem Teilbereich dieser Verkaufsflidche im
Ausmall von ca. 400 m? wird hier auch ein Grundsortiment an Baustoffen in Selbst-
bedienungsform angeboten. Diese Baustoff-Artikel werden unternehmensintern vom Bau-
stoff-Fachhandel am Haupt-Standort bezogen, der damit erzielte Umsatz in der Erfolgs-
rechnung jedoch der Filiale und dem Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter zu-
geordnet.

Die Betriebsobjekte sind von der Besitzgesellschaft Baumarkt Nadlinger Gesellschaft
m.b.H., die eine idente Eigentlimerstrukiur wie die Betriebsgesellschaft aufweist, eigen-
finanziert und von der Betriebsgesellschaft Baumarkt Nadlinger Handelsges.m.b.H.
gemietet.

Als Zentral- und Vorratslager fir Brennstoffe und saisonale Sortimente, wie z.B. Garten-
mébel und Ofen, verfiigt das Unternehmen (iber ein langfristig angemietetes Hallen- und
Freiflachenlager in Prinzersdorf, von dem aus die interne Versorgung der Verkaufs-Stand-
orte erfolgl. Dieses Lager ermdglicht den Einkauf von GroBmengen mit entsprechenden
Konditionsvorteilen und gewéhrleistet eine kontinuierliche Lieferbereitschatft bei Artikeln, die
bei Vorlieferanten nicht laufend bzw. nicht kurzfristig nachdisponiert werden kbnnen - wie
insbesondere Brennstoffe — und versetzt das Unternehmen in die Lage, auch Subhéndler
beliefern zu kénnen.



Das Unternehmen ist seit 2004 Mitglied der Verbundgruppe ,hagebau” und seit 2012 auch
Gesellschafter der hagebau - Handelsgesellschaft fiir Baustoffe mbH & Co. KG mit Sitz in
Soltau, die aktuell dber 350 Gesellschafter mit iiber 1500 Betriebsstétten in Deutschland,
Osterreich, Schweiz, Luxemburg, Belgien, Frankreich und Spanien verfligt, an denen von
den wirtschaftlich selbstindigen Gesellschaftern Baustoff-, Holz- und Fliesen-Fach-
handlungen sowie Baumérkte und Gartencenter mit einem Gesamt-AulRenumsatz von rund
6,2 Mrd. EUR betrieben werden.

Im Geschadftsbereich Baumarkt und Gartencenter ist das Unternehmen Franchisenehmer
des ,hagebaumarkt“-Systems und kann hier auf ein umfangreiches Grundsortiment an
zentral gelisteten und preisgewarteten Artikeln, die Lagerbestdnde der hagebau-eigenen
Zentrallager in Deutschland insbesondere bei Importartikeln sowie weiteren Leistungen im
Bereich des Marketings sowie der Ladenplanung und -einrichtung zuriickgreifen.

Zur weiteren Optimierung des Einkaufs - insbesondere im Geschéftsbereich Baustoff-
handel — jst das Unternehmen seit 1.1.2013 auch Gesellschafter der Contract Company
Services GmbH & Co. KG mit Hauptsitz in Eckernférde und einer Niederlassung in
Osterreich. Geschéftszweck dieser ,strategischen Allianz" von insgesamt 75 Gesell-
schaftern der hagebau mit Sitz in Deutschland bzw. Osterreich mit einem Gesamt-
Einkaufsvolumen von 570 Mio. EUR ist es, deren Einkaufsumsatz weiter zu biindeln und
mit ausgewéhiten, gelisteten Lieferanten (ber die mit hagebau vereinbarten Konditionen
hinaus, durch den Abschluss konkreter Jahresvereinbarungen in Bezug auf Einkaufs-
umsétze bzw. Abnahmemengen auf Artikelebene zusétzliche Einkaufsverbesserungen zu
lukrieren, die den Gesellschafterhdusern zuflieRen.

52,3 % des Gesamtumsatzes des Unternehmens werden im Geschéftsbereich Baustoff-
handel erzielt, davon 89,8 % im Geschéft mit gewerblichen Abnehmern und 10,2 % im
Endverbraucher-Geschéft. An den beiden Baumarkt-Standorten werden insgesamt 35,7 %
des Gesamtumsatzes im stationdren Einzelhandelsgeschéft des Geschéftsbereiches Bau-
markt und Gartencenter erzielt. 6,0 % des Gesamtumsatzes entfallen auf GroRhandels-
umsétze im Baumarki-Bereich und 2,9 % auf Umsétze im Online-Versandgeschiéft.

Zum gewerblichen Kundenkreis des Unternehmens zéhlen sowohl die in der &ster-
reichischen Bauwirtschaft tatigen industriellen Gro3- und Konzernbetriebe als auch mittel-
sténdische, regional tdtige Unternehmen aus dem Bau-Haupt- und Nebengewerbe, dem
Bereich Facility-Services bzw. Garten- und Landschaftsbau sowie kleinere Handelsbetriebe
aus der Region, die jhren Bedarf zur Nahversorgung ihrer Kunden auch beim Unternehmen
decken.

Im Endverbrauchergeschaft verfligt das Unternehmen durch das bereits 1991 eingefiihrte
und laufend weiterentwickelte Kundenbindungsprogramm ,Nadlinger VORTEILSCARD"
zum Bilanzstichtag (ber mehr als 31.000 aktive Stammkunden, die im Wirtschaftsjahr
2024/2025 mindestens einen Einkauf im Unternehmen getétigt haben und mit denen (iber
80 % des Gesamtumsatzes im Privatkundengeschéft erzielt wurden.

Im Wirtschaftsjahr 2024/2025 konnten insgesamt 1161 und an den 177 Geschéftstagen der
ersten 7 Monate des laufenden Geschéftsjahres weitere 595 Neukunden fiir die Nadlinger
VORTEILSCARD gewonnen werden.



Das fiir den Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter relevante und durch regel-
mékige Streuwerbung bearbeitete Einzugsgebiet umfasst die politischen Bezirke St. Plten-
Stadt und Land, Lilienfeld, Melk, Teile der Bezirke Krems-Land und Tulln, somit insgesamt
in etwa 80.000 private Haushalte. Uber ein Drittel aller privaten Haushalte im Einzugs- bzw.
Werbegebiet verfiigen iber eine ,Nadlinger VORTEILSCARD" und haben im Berichtsjahr
Eink&ufe im Unternehmen getétigt. Die Marktdurchdringung des Unternehmens im Einzel-
handelsgeschéft im Einzugsgebiet und die erreichte Kundenbindung sind demgeméfd als
hoch einzustufen.

Im Geschéflsbereich Baustoff-Fachhandel sind die Hauptmitbewerber des Unternehmens
die Quester Baustoffhandel GmbH sowie mehrere Raiffeisen-Lagerhéuser, im GroR3-
handelsgeschéft auch die in Nieder&sterreich ansédssigen hagebau-Gesellschafter sowie
weitere Baustoff-Fachhéndler aus dem Raum Oberésterreich und Wien. Im Strecken- bzw.
Objektgeschéft, in dem der Baustoffhandel keine Logistik-Leistungen erbringt, zéhlen An-
bieter aus dem gesamten Bundesgebiet zum Mitbewerb, sowie in zunehmendem Umfang
auch der Direkt-Vertrieb einzelner Baustoff-Hersteller.

Die ebenfalls in der Porschestralle anséssige Filiale der Quester Baustoffhandel GmbH
wurde nach einer Abverkaufsphase im Mai 2024 geschlossen und die gewerblichen Kunden
in der Folge von der Filiale Krems aus betreut.

Sowohl im Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter als auch im Privatkundengeschéft
mit Baustoffen, stellte in der Vergangenheit der ebenfalls im Siiden St. Péltens gelegene
Gro3fldchen-Baumarkt der HORNBACH Baumarkt GmbH den bedeutendsten lokalen Mit-
bewerber dar. Im Sortimentsbereich ,Gartencenter” gehdren auch die in St Pélten an-
sassigen Filialen der Unternehmen bellaflora Gartencenter GmbH und Dehner Gartencenter
Osterreich GmbH & Co. KG zu den wesentlichen lokalen Mitbewerbern im Einzugsgebiet,
in den Sortimenten Werkzeuge, Gartengeréte und Pools auch der mit einer Filiale vertretene
Werkzeug-Diskonter ZGONC Handel GmbH.

Am 17. Mérz 2023 hat die BAUHAUS Depot GmbH auf einer Teilfliche im Gesamtausmal
von Uber 42,000 m2 des Geldndes der aufgelassenen ,Kopal-Kaserne” im Siiden von St.
Pélten einen Grof3flachen-Baumarkt mit Gartencenter mit einer Gesamt-Verkaufsfidche von
rund 16.000 mZ2 und einer ,Drive-in Arena” fiir Baustoffe mit einer Fldche von 5.200 m2
erdffnet. Das Betriebsareal liegl am sudlichen Stadtrand von St. Pélten an der Mariazeller
Bundesstralle B20, die den Hauptzubringer aus dem Traisental und den Zubringer von der
Autobahn A1 ins Stadtzentrum darstellt, in einer Entfernung von ca. 500 m zum besteh-
enden HORNBACH Grof3flachen-Baumarkt und ca. 300 m Luftlinie und rund 5-10 Fahr-
minuten entfernt vom Haupt-Standort des Unternehmens in der Porschestralle.

Durch die ca. 16.000 m2 umfassende Einzelhandels-Verkaufsfidche des neuen Mitbe-
werbers BAUHAUS wurde die bereits bestehende Angebotsflédche fir Baumarkt Sortimente
im gesamten Stadtgebiet von St. Pélten unter Ausklammerung der bestehenden Verkaufs-
fiachen der reinen Gartencenter und Fachhéndler um rund 80 % vergréfRert und rund 90 %
der gesamten Angebotsflache im sidlichen Staditeil und innerhalb eines Umbkreises von
500 m konzentriert.

Auf den Umstand, dass das von BAUHAUS auf der Baumarkt-Verkaufsflache angebotene
Warensortiment auf Grund der bestehenden Fldchenwidmung fiir das Betriebsareal zu-
mindest in Teilbereichen nicht den geltenden Bestimmungen des NO Raumordnungs-
gesetzes in Verbindung mit der ,NO Warengruppen-Verordnung 2009“ entspricht, wird im
Punkt 1.6. des Lageberichts weiter eingegangen.



Angesichts der Tatsache, dass in einer Reihe von einzelhandelsrelevanten Warenbereich-
en, so auch in Teilen des Baumarkt-Sortiments wie insbesondere Werkzeugen, Elektro- und
Gartengeréten und Sanitér-Artikeln immer breitere Kundenschichten das Internet sowohl
zur Information vor dem Kauf als auch zum Online-Kauf von zuhause aus nutzen und alle
bedeutenden Mitbewerber in der Osterreichischen Baumarkt-Szene wie BAUHAUS,
HORNBACH und OBI aktuell tiber umfangreiche Webshops mit der Méglichkeit zur Be-
stellung im Versandweg verfiigen, ldsst sich das Konkurrenz-Umfeld des Unternehmens nur
mehr bedingt auf jene Mitbewerber eingrenzen, die Uber stationdre Outlets im Einzugsgebiet
verfugen, sondern stellen je nach Warengruppe und Fristigkeit des Bedarfs auch branchen-
fremde und globale Online-Anbieter eine potenzielle Konkurrenz im Einzelhandelsgeschéft
des Unternehmens dar.

Um auch potenzielle Kunden innerhalb, aber auch aulerhalb des Kern-Einzugsgebietes der
beiden Baumarkt-Standorte des Unternehmens ansprechen zu kénnen, die lhre Kauf-
entscheidung bevorzugt von zuhause aus nach dem Bestbieter-Prinzip treffen und einem
zunehmenden Abfluss der Nachfrage an den Online-Versandhandel, zumindest teilweise
Paroli bieten zu kénnen, betreibt das Unternehmen im Rahmen der vorhandenen eigenen
Kapazitdten im Bereich IT, Marketing und Logistik einen eigensténdigen Webshop, in dem
in erster Linie Elektro-Werkzeuge im mittleren und oberen Preissegment sowie Garten-
geréte, Griller und Ofen im Versand oder auch zur Abholung an einem der beiden Standorte
des Unternehmens angeboten werden.

Durch eine gegeniiber dem Stationédr-Geschéft differenzierte Preisgestaltung, die sich am
Jjeweils aktuellen Bestpreisniveau der Artikel im Online-Versandhandel! orientiert, ergibt sich
auch die Mdglichkeit der Prasenz des Unternehmens auf den meistgenutzien Preis-
vergleichs-Plattformen und seiner Wahrnehmbarkeit fiir preisorientierte Kéuferkreise.

Der Umstand, dass im eigenen Webshop - auch aus Kostengriinden - nicht das gesamte
Einzelhandels-Sortimenl des Unternehmens und somit auch keine wenig preistrans-
parenten ,Service-Artikel" abgebildet werden, bietet dem Unternehmen die Méglichkeit,
seine preisliche Konkurrenzfdhigkeit gegen (iber den Mitbewerbern zu demonstrieren, ohne
die im stationdren Geschaft erforderliche durchschnittliche Handelsspanne insgesamt und
nachhaltiq zu kannibalisieren.

1.2. Entwicklung von Gesamtwirtschaft und Branche

Im Kalenderjahr 2024 ist die Wirtschaftsleistung Osterreichs das zweite Jahr in Folge
zurickgegangen und das Bruttoinlandsprodukt sank real um 0,7 % unter das Niveau des
Vorjahres. Nominell wuchs das BIP um 3,4 % gegeniiber 2023.

Der Riickgang der Wirtschaftsleistung Ilasst sich vor allem auf die Entwicklung im Bereich
der Herstellung von Waren (- 5,6 %) zuriickfiihren. Insbesondere Branchen, die auf Export-
bzw. Investitionsgliter spezialisiert sind, verzeichneten hohe Riickgénge. Ein leicht positiver
Wachstumnsbeitrag ging hingegen von den Dienstleistungen aus. Diese stiegen 2024 ins-
gesamt um 0,6 %, wobei insbesondere der Bereich Gffentliche Verwaltung, Bildung und
Gesundheit ein kréftiges Plus von 3,4 % aufwies.



In s&mtlichen Investitionskategorien gab es 2024 ein Minus. Besonders starke Riickgénge
verzeichneten die Bau- (- 5,9 %) und die Maschineninvestitionen (-3,8 %). Auch der
Auflenhandel ging 2024 zurlick. Die Exporte von Waren verringerten sich um 4,5 %, die
Importe von Waren um 5,3 %. Anstiege gab es hingegen bei den Konsumausgaben, die im
Jahr 2024 im Vergleich zu 2023 insgesamt um 1,8 % wuchsen. Der 6ffentliche Konsum
erhbhte sich dabei um 3,8 %. Auch der Konsum der privaten Haushalte legte 2024 im
Vorjahresvergleich wieder leicht zu (+ 0,9 %), nachdem er sich 2023 riickidufig entwickelt
hatte.

Der Arbeitsmarkt erwies sich im Jahr 2024 als relativ stabil. Die von Arbeitnehmer:innen
geleisteten Arbeitsstunden lagen um 0,3 % (ber dem Vorjahreswert. Auch die Anzahl der
unselbstdndig beschéftigten Personen blieb nahezu konstant (+ 0,1 %). Das Arbeit-
nehmer:innenentgelt stieqg 2024 nominell um 7,4 % und die Nettoléhne/-gehélter wuchsen
um7,3 %.

( Q: STATISTIK AUSTRIA, Volkswirtschaftliche Gesamitrechnungen. — Stand September
2025 ; Pressemitteilung 14 005-198/25)

Die Inflationsrate (HVPI) zeigte im Laufe des Jahres 2024 eine nahezu kontinuierliche
Abschwéchung von 4,6 % im Janner auf 1,8 % im Oktober und ist im Dezember wieder
geringfilgig auf 2,0 % im Dezember angestiegen. Der Jahres-Durchschnittswert von 2,9 %
liegt deutlich unter dem Vorjahreswert von 7,8 % und erreicht nahezu wieder das Niveau
von 2021 (2,8 %). Die Preissteigerungen im Bereich Gastronomie und Beherbergung lagen
auch 2024 mit 7,0 % deutlich tiber der aligemeinen Inflationsrate. {iberdurchschnittlich hohe
Preissteigerungen verzeichneten auch die Ausgabengruppen Erziehung und Unterricht mit
5,4 % sowie die Gesundheitspflege (+ 4,8 %). Inflationsdémpfend wirkten hingegen die
sinkenden Preise im Bereich Nachrichteniibermittiung (- 4,9 %) und Bekleidung/Schuhe (-
0,3 %). Die Preise von Nahrungsmitteln (+ 2,6 %) stiegen schwécher, die von alkoholischen
Getranken und Tabakwaren (+ 3,4 %) starker als der HVP! an.

Die Handelskonjunktur verlief nach nominellen Umsatzriickgdngen in 2023 auch im Jahr
2024 negativ. Von Jdnner bis November 2024 gingen die gesamten Handelsumsétze (Grof3-
und Einzelhandel) nominell um 1,0 % gegeniiber dem Vorjahr zuriick. Zurlickzufihren ist
dies neuerlich auf die riicklaufige Konjunkturentwicklung im GroRhandel mit einem relativen
Umsatzminus von 3,6 % gegeniiber 2023. Besonders der Fach-Grollhandel (Grohandel
mit Baustoffen, Erzen, Holz, Metall, chemischen Erzeugnissen etc.) musste im Jahr 2024
infolge deutlich gesunkener Preisniveaus nominelle Umsatzriickgénge in Héhe von 8,0 %
zum Vorjahr hinnehmen.

Der Einzelhandel litt auch in 2024 unter der anhaltenden Kaufzuriickhaltung der Kon-
sument:innen. Dennoch konnte er - in der Summe (ber alle Branchen - ein durchschnitt-
liches nominelles Umsatzwachstum in H6he von 2,1 % verzeichnen. Der Umsatzzuwachs
liegt damit unter dem Wachstumsniveau des Jahres 2023 (+2,9 %) und auch nicht alle
Branchen konnten eine steigende Umsalzentwicklung verzeichnen.

Der Einzelhandel mit Lebensmitteln, als die mit Abstand umsatzstirkste Einzelhandels-
branche weist in den letzten fiinf Jahren konstant nominelle Wachstumsraten auf. 2024
erwirtschaftete der Lebensmiltel-EH nominelle Umsatzzuwéchse in Hohe von 4,3 % gegen-
iber dem Vorjahr. Die Umsétze im Non-Food-Sektor stiegen 2024 hingegen nominell nur
um 1,4 % an und damit deutlich schwécher als im Food-Sektor.



Mit einem relativen Umsatzminus von 0,3 % gegentiber 2023 konnte der Einzelhandel mit
Bau- und Heimwerkerbedarf in 2024 keine nominelles Umsatzwachstum erzielen.

Im Mittelwert (iber alle Branchen sind die Preise im Einzelhandel im Kalenderjahr 2024
nominell um 1,6 % gegentber dem Vorjahr gestiegen und damit abermals geringer als die
allgemeine Inflationsrate von 2,9 %.

Im Einzelhandel mit Bau- und Heimwerkerbedarf betrug die durchschnittliche Preisentwick-
lung - 2,2 % zum Vorjahr, sodass die Branchenentwicklung in 2024 durch ein gestiegenes
Absatzvolumen (preisbereinigt + 1,9 %) bei sinkenden Preisen gekennzeichnet ist.

( Q. iféw : Konjunktur im Handel — Studie im Auftrag der Sparte Handel der Wirtschafts-
kammer Osterreich , Februar 2025 )

Laut den vom Franchisegeber zur Verfiigung gesteliten Daten hatten die 46 ,hagebaumarkt”
Standorte in Osterreich im Kalenderjahr 2024 im Umsatz im stationdren Einzelhandels-
geschaft insgesamt ein nominelles ,Null-Wachstum” gegentiber dem Kalenderjahr 2023 zu
verzeichnen und im Zeitraum des Berichtsjahres vom Mérz 2024 bis Februar 2025 einen
kumulierten nominellen Umsatzriickgang von 1,0 % gegeniiber dem Zeitraum Mérz 2023
bis Februar 2024.

Den malf3geblichen Indikator fiir die branchentypische Umsatzentwickiung im Baustoff-
Fachhandel stellt der vom Verband der Baustoffhdndler Osterreichs (VBO) quartalsweise
publizierter Wert dar, der aus den von den Verbandsmitgliedern auf freiwilliger Basis
gemeldeten Umsatzdaten errechnet wird. Dieser weist fiir das Kalenderjahr 2024 im
Gesamtumsatz der 29 in der Auswertung erfassten Betriebe, die ein Gesamt-Umsatz-
volumen von uber 1,56 Mrd. EUR représentieren, einen relativen Umsatzriickgang von 6,85
% Im Vergleich mit dem Kalenderjahr 2023 und einen kumulierten Umsatzriickgang von
22,7 % im Vergleich mit dem Kalenderjahr 2022 aus.

( Q: Verband der Baustoffhdndler Osterreichs, Konjunkturauswertung 4. Quartal und
Gesamtjahr 2024 )

1.3. Geschiéftsergebnis

Die konjunkturellen Rahmenbedingungen und das Wettbewerbsumfeld fiir die wirtschaft-
liche Tétigkeit des Unternehmens im Wirtschaftsjahr 2024/2025 entsprechen im Wesent-
lichen jenen des Geschéftsjahres 2023/2024. Industrie und Bauwirtschaft befinden sich in
Osterreich in einer anhaltenden Phase der Rezession und die Kauflaune der privaten
Haushalte ist - trotz realer Einkommenszuwéchse infolge der Steigerungen der kollektiv-
vertraglichen Ldhne und Gehélter (iber der ,rollierenden Inflation” - nach wie vor geddmpft.

Vor dem Hintergrund der gravierenden Verdnderung in der lokalen Wettbewerbssituation
durch die Ansiedelung eines weiteren Grof3flachen-Baumarkts im Siiden von St. Pélten im
Frithjahr 2023 und deren bereits im Wirtschaftsjahr 2023/2024 splrbaren Auswirkungen
auf die Umsatzentwicklung im Einzelhandelsgeschéft des Unternehmens, hat das Unler-
nehmen seine Marketing-Aktivitéten im stationdren Einzelhandelsgeschéft im Kalenderjahr
2024 erheblich intensiviert.



Das 100-jdhrige Bestehen des Unternehmens Nadlinger und der 60-jahrige Bestand des
Franchisegebers ,hagebau" boten die M&glichkeit, fir die eigenen WerbemalRnahmen unter
dem Titel ,100 Jahre Nadlinger” auch die preisaggressiven Jubildums-Angebote aus der
Flugblatt-Werbung des ,hagebaumarkt‘-Systems heranzuziehen. Auch das im Lebens-
mittel-Einzelthandel regelméflig eingesetzte und bei den Kunden beliebte Format der
.Rabatt-Sticker" wurde 2024 in verstarktem Umfang zur laufenden Mobilisierung und
Bindung der Nachfrage der Stammkunden an das Unternehmen genutzt,

Im Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter wurde im Geschéftsjahr 2024/2025 ein
Gesamtumsatz von 17,35 Mio. EUR erwirtschaftet und konnte damit das Umsatzergebnis
gegeniiber dem Wirtschaftsjahr 2023/2024 um 985 TEUR (+ 6,0 %) gesteigert werden.
Begtinstigt durch eine fiir die Umsétze mit Gartenartikeln férderliche milde Witterung im
Friihjahr und durch die erfolgreichen MarketingmalRnahmen konnte im stationéren Einzel-
handelsgeschéft (74,9 % vom Gesamtumsatz des Geschdftsbereiches Baumarkt und
Gartencenter) im Geschéftsjahr 2024/2025 ein Gesamtumsatz in Héhe von 12,99 Mio. EUR
erwirtschaftet und damit eine Umsatzsleigerung von 777 TEUR (+ 6,4 %) gegentiber dem
Vergleichszeitraum realisiert werden. Damit verlief die Umsatzeniwicklung des Unterneh-
mens im stationdren Einzelhandelsgeschéft an den beiden Baumarkt-Standorten in St
Pdlten-Sid bzw. St. Pélten-Nord im Zeitraum des Berichisfahres erheblich besser als jene
der Gesamtheit der Gsterreichischen hagebaumérkte im gleichen Zeitraum.

Besonders erfreulich ist, dass der stationére Einzelhandels-Umsatz nicht nur an dem vom
weiteren Mitbewerber weniger betroffenen Filialstandort in St. Pélten-Nord um 9,5 % bei
gleichzeitiger Erhéhung der Kundenfrequenz um 5,3 % gesteigert werden konnte, sondern
auch am - in nur geringer Entfernung zu BAUHAUS situierten - Standort in der Porsche-
stralie um 4,5 % bei einer nahezu unverédnderten Kundenfrequenz zum Vorjahr.

Ein Umsatzanteil in Héhe von 2,19 Mio. EUR, entsprechend 12,6 % vom Gesamtumsatz
des Geschéftsbereiches, entfillt auf die im GrofRhandelsgeschaft mit Wiederverkéufern und
gewerblichen Grol3verbrauchern im Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter im Be-
richtsjahr getétigten Geschaftsfalle. Hier konnten die Umsétze um 12,3 % gegeniiber dem
Vergleichszeitraum gesteigert werden.

Umsaizerlése in Héhe von 1,13 Mio. EUR, entsprechend 6,5 % vom Gesamtumsatz des
Geschéftsbereiches Baumarkt und Gartencenter entfallen auf nicht-einzelhandelsrelevante
Artikel. Dazu zdhlen die im Baumarkt-Standort Nord angebotenen und hausintern vom
Fachhandelsbereich bezogenen Massenbaustoffe sowie die auch im GrofRhandel ver-
triebenen Brennstoffe, fiir die innerhalb des Franchisesystems keine marktaddquate Listung
und laufende Warenversorgung in den bendétigten Volumina geboten wird und die deshalb
autonom beschafft und im eigenen Vorratslager bewirtschaftet werden miissen.

Umsétze in Fléhe von 1,04 Mio. EUR, entsprechend einem Anteil von 6,0 % des Geschiifts-
bereiches Baumarkt, entfielen im Berichtsjahr auf die im online-Versandhandel abge-
wickelten Geschaftsfélle. Mit einer leichten Steigerung von 2,3 % entsprach das iiber den
eigenen Webshop und weitere Online-Plattformen realisierte Umsatzvolumen in etwa dem
des Vergleichszeitraums.

Die aggressivere Preispolitik des Unternehmens im stationdren Einzelhandelsgeschéft und
der gréflere Umfang der Uber die ,Rabalt-Sticker" gewéhrten Preisnachldsse hatten zur
Folge, dass die im Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter insgesamt erwirtschafte
operative Deckungsbeitragsmasse im Wirtschaftsjahr 2024/2025 nicht in Relation zu den
erzielten Umsalzzuwéchsen gegeniber dem Vergleichszejtraum, sondern in geringerem
Ausmaf angestiegen ist.



Anders als im Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter verlief die Umsatz- und
Ertragsentwickiung im Geschéftsbereich Baustoffhandel auch im Wirtschaftsjahr 2024/
2025 unbefriedigend.

Die von der Bauwirtschaft, den Produzenten und dem Baustoffhandel in das Jahr 2024
gesetzten Hoffnungen und Erwartungen hinsichtlich einer zumindest leichten Erholung der
Baukonjunktur insbes. im Wohnbau haben sich leider nicht erfiillt und auch die von der
Bundesregierung im Rahmen des Konjunkturpakets ,Wohnraum und Bauoffensive”
beschlossenen Mal3nahmen zur Belebung des Wohnbaus und zur Stiitzung der Bau-
wirtschaft blieben bislang noch ohne messbare Auswirkungen auf die lokale Bautatigkeit.

Im Geschiéftsbereich Baustoffhande! wurde vom Unternehmen im Wirtschaftsjahr 2024/
2025 ein Gesamtumsatz von 19,01 Mio. EUR realisiert. Dies bedeutet nach dem Umsatz-
minus in der Vorperiode einen weiteren nominellen Umsatzriickgang von 3,13 Mio. EUR
und ein relatives Umsatzminus von 14,1 % gegeniiber dem Wirtschaftsjahr 2023/2024.
Wéhrend die Umsétze im Privatkundengeschéft dem Niveau des Vergleichszeitraums
entsprachen, resultiert nahezu das gesamte Umsatzminus im Baustoffhandel gegentiber
dem Vergleichszeitraum aus dem geringeren Umsatzvolumen mit dem Baugewerbe bzw.
Subhéndlern. Hier waren insbesondere im Objekt- bzw. Streckengeschéft, in dem die Liefer-
Logistik durch die Produzenten erbracht wird, Umsatzriickgdnge in Gréflenordnung von
19,4 % zu verzeichnen, wogegen die Umsétze im Abholgeschéft bzw. Zustellung durch das
Unternehmen, bei denen die kurzfristige Warenverfiigbarkeit im Vordergrund steht, leicht
gesteigert (+ 0,7 %) werden konnten.

Bei einem Vergleich der Gesamt-Umsatzeribse des Geschéftsbereiches Baustoffhandel
zwischen den Kalenderjahren 2024 und 2023 ergibt sich ein relatives Umsatzminus von
16,8 % zum Vorjahr, das beim Unternehmen kréftiger ausfiel als die vom VBO errechnete
Gesamt-Umsatzentwicklung der 29 meldenden Betriebe von -6,85 % gegeniiber 2023.
MafBgeblich fir die atypisch starke negative Abweichung der Umsatzentwicklung des
Unternehmens vom Referenzwert der Branche ist vor allem der Umstand, dass die Stadt
St. Polten infolge ihrer Bevdlkerungsentwickiung in den letzien Jahren eine (iberaus starke
Bautétigkeit im mehrgeschoigen Wohnbau verzeichnen konnte, die in den Vorjahren noch
in Bau befindlichen Projekte jedoch mittlerweile fertiggestellt sind und seitens der Bautrdger
in Anbetracht der erheblich gestiegenen Bau- und Finanzierungskosten keine neuen Pro-
jekte in vergieichbarem Umfang in Angriff genommen wurden.

Angesichts der negativen Umsatzentwicklung in den ersten beiden Quartalen 2024 und
auch des Umstandes, dass auch die Wirtschaftsforschung ihre urspriinglich vorsichtig
positiven Prognosen fiir das Jahr 2024 nach unten revidiert hat und mittlerweile von einer
tatséchlichen Belebung der Bautétigkeit in Osterreich erst im Jahr 2026 ausgeht, hat das
Unternehmen zu Jahresmitte auf die bisherige Entwicklung in der Form reagiert, dass die
Organisation und Leitung des Geschiéftsbereichs Baustoffhandel neu strukturiert und
personell verschlankt wurde und die Personalkapazitdten fir die Auftragsabwicklung
sowohl im Gewerbe- als auch im Privatkundengeschéft an die gegeniiber den Vorjahren
wesentlich geringere Auslastung und Auftragslage angepasst wurden. Auch der bisher
jeweils autonom agierende Verkauf flir Baustoffe bzw. Baumarkt-Sortimente an das
Gewerbe wurde in diesem Zusammenhang verschiankt und zu einem Team zusammen-
gefasst, das den Bedarf der gewerblichen Kunden nunmehr gesamtheitlich bearbeitet und
betreut.



Die in der Gewinn- und Verlustrechnung dargesteliten und um die an Kunden gewéhrten
Skonti und Boni bereinigten Gesamt-Umsatzerlése des Unternehmens aus dem Handels-
geschaft betrugen im Wirtschaftsjahr 2024/2025 insgesamt 35,51 Mio. EUR und gingen trotz
der im Geschaftsbereich Baumarkt und Gartencenter realisierten Umsatzsteigerungen in-
folge der Umsatzriickgénge im Geschéftsbereich Baustoffhandel gegeniiber dem Ver-
gleichszeitraum um 1,98 Mio. EUR zurlick. Dies bedeutet ein relatives Minus im Gesamt-
umsatz von 5,3 % gegentiber dem Wirtschaftsjahr 2023/2024.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége betrugen im Wirtschaftsjahr 2024/2025 insgesamt 160
TEUR und waren um 8,3 % geringer als im Vergleichszeitraum.

Die Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Herstellungsleistungen betrugen im
Berichtsjahr 25,93 Mio. EUR und gingen gegeniiber dem Vergleichszeitraum um 5,4 %
zurtick. Die in dieser Position berlicksichligten aufwandsmindernden Lieferantenskonti und
Lieferantenboni gingen im Wirtschaftsjahr infolge des geringeren Einkaufsvolumens in
Summe um 215 TEUR (- 6,6 %) gegeniiber dem Vorjahr zuriick.

Der gesamte Personalaufwand inkl. soziale Aufwendungen betrug im Berichtsjahr 6,54 Mio.
EUR und ist gegentiber dem Vorjahr um 219 TEUR (+3,5 %) gestiegen.

Wéhrend bei den laufenden Léhnen und Gehéltern trotz der kollektivvertraglichen Lohn-
abschltisse zum 1.1.2024 und 1.1.2025 iber der jeweiligen Inflationsrate infolge der vorge-
nommen Reduktion der Personal-Kapazitéten im Bereich Lager-Logistik, Verkauf und Ver-
waltung in Summe nur ein geringer Mehraufwand in Héhe von 48 TEUR zum Vorjahr zu
verzeichnen war, ergab sich im Bereich der sozialen Aufwendungen ein Mehraufwand i.H.v.
172 TEUR entsprechend + 10,2 % zum Vorjahr.

Dieser resultiert unter anderem daraus, dass im Modus der Berechnung der zu bildenden
Riickstellungen fiir Abfertigungen insoferne eine Anderung vorgenommen wurde, als bei den
Mitarbeitern, die sich noch im System der ,Abfertigung ait" befinden, der bisher angeselzte
Abschlag fir eine allféllige Dienstnehmer-Kiindigung nicht mehr im bisherigen Umfang zur
Anwendung gelangte. Der sich daraus ergebende aufwandswirksame Einmal-Effekt auf den
Personalaufwand des Wirtschaftsjahres 2024/2025 betrégt 334 TEUR.

Bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen, die im Wirtschaftsjahr in Summe 4,4 Mio.
EUR betrugen, konnten gegeniiber dem Vorjahr in Summe Einsparungen i.H.v. 178 TEUR
(- 3,9 %) realisiert werden. Diese ergaben sich im Wesentlichen aus geringeren Auf-
wendungen fir die Wertberichtigung von Forderungen, Pacht bzw. Mieten, Instand-
haltungen, Transportleistungen und Datenverarbeitung. Aufwandssteigerungen in gréBerem
Ausmall waren fiir Werbe- und Marketing-Aktivititen, insbes. Portokosten und im Bereich
der an den Franchisegeber zu leistenden System- und Franchisegebtihren zu verzeichnen.

Das sich aus der Gegentiberstellung der Umsatzerlése und sonstigen betrieblichen Ertrége
mit den gesamten betrieblichen Aufwendungen ergebende Betriebsergebnis aus dem
operativen Geschéft betrdgt im Wirtschaftsjahr 2024/2025 -1,23 Mio. EUR und hat sich
gegentiber dem Wirtschaftsjahr 2023/2024 um 567 TEUR verschlechterl.



Als Konsequenz des von den Gesellschaftern des Unternehmens verfolgten Grundsatzes,
erwirtschaftele Gewinne nicht auszuschlitten, sondern in der Unternehmenssphdre zu
belassen, um jederzeit die erforderliche Liquiditét fiir den laufenden Geschéftshetrieb und
notwendige Erhaltungs- und Erweiterungsinvestitionen ohne Inanspruchnahme von Fremad-
mitteln sicherzustellen, verfiigt das Unternehmen Uber umfangreiche Liquiditétsreserven.
Deren Veranlagung erfolgt unter dem Gesichtspunkt des Werterhalts und der Risiko-
beschrénkung in erster Linie in festverzinslichen Anleihen und in geringerem Umfang in
Aktien dsterreichischer Unternehmen und die aus der Veranlagung erzielten Ertrdge und
realisierten Wertsteigerungen liefern regelméflig und unabhéngig von der Ertragsent-
wicklung im operativen Handelsgeschéft einen weitgehend stabilen Beitrag zum Gesamt-
erfolg des Unternehmens.

Die im Berichtsjahr aus der Veranlagung erzielten laufenden Ertrdge aus Zinsen und Divi-
denden betrugen 587 TEUR und sind gegentiber dem Vergleichszeitraum um 31 TEUR zu-
rickgegangen. Aus dem beim Verkauf von Wertpapieren realisierten Kursgewinnen und
den auf Grund einer positiven Kursentwicklung vorgenommenen Zuschreibungen gegen-
uber dem Buchwert und bis zum Anschaffungswert konnten im Berichtsjahr Ertrdge i.H.v.
825 TEUR gegenuber 238 TEUR im Vergleichszeitraum verzeichnet werden.

Auf Basis der Wertpapierkurse zum Bilanzstichtag 28.02.2025 mussten Wertberichtigungen
des Wertpapier-Portfolios des Unternehmens gegeniiber dem Anschaffungs- bzw. Buch-
wert im Gesamtumfang von 234 TEUR vorgenommen werden. Diese waren betragsméRig
um 175 TEUR bzw. 42,7 % geringer als zum 29.2.2024,

In Summe betrégt der im Geschéftsjahr 2024/2025 erwirtschaftete positive Finanzerfolg
1,28 Mio. EUR und bedeutet eine Ergebnisverbesserung von 858 TEUR gegentiber dem
Vergleichszeitraum.

Aus dem negativen operativen Betriebsergebnis und dem positiven Finanzerfolg ergibt sich
flr das Wirtschaftsjahr 2024/2025 ein positives Ergebnis vor Steuern i.H.v. 55 TEUR.
Damit konnte in einem neuerlich von ungiinstigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
bestimmten Geschéftsjahr zwar kein positives Betriebsergebnis aus dem operativen Ge-
schéaftsbetrieb, jedoch ein positives EGT und eine Ergebnisverbesserung von 291 TEUR
gegeniber dem Vergleichszeitraum erreicht werden.

Die Eigenkapitalquote der Baumarkt Nadlinger Handelsges.m.b.H. betrdgt zum Bilanz-
stichtag 67,0 % der Bilanzsumme und stellt eine solide finanzielle Basis fiir die weitere
Geschaftstéiligkeit des Unternehmens dar.

Die vorhandenen Liquiditétsreserven versetzen das Unternehmen in die Lage, auch in
Phasen einer riicklédufigen bzw. negativen Ertragslage im operativen Geschéft, sémtlichen
Zahlungsverpflichtungen termingerecht nachzukommen, ohne Fremdmittel zu bean-
spruchen.

1.4. Zweigniederlassungen

Das Unternehmen fuhrt am Standort 3100 St. Polten, Porschestraf3e 29 einen Baumarkt
sowie den gesamten Baustoffhandel und unterhélt seit 17. Mérz 2016 unter der Adresse
3100 St. Pdlten, Engelbert-Laimer-Stralle 2 eine Baumarkt-Filiale mit Gartencenter.



1.5. Finanzielle Leistungsindikatoren

1.5.1. Umsatz und Ergebnis

2024/2025 2023/2024

TEUR TEUR

Umsatzerldse 35,512 37.454
Abschreibungen 27 29
Betriebserfolg -1.227 -659
in % vom Umsatz -3,5 -1.8
Finanzerfolg 1.281 423
Ergebnis vor Stcuem 54 -236
in % vom Umsatz 0,2 0.6
Ergebnis nach Steuern 116 -236
in % vom Umsatz 0,3 -0.6
Bilanzgewinn 1.591 1.475

1.5.2. Vermdgens- und Finanzlage
28.02.2025 29.02.2024
TEUR % TEUR Y
AKTIVA 27.842 27.280

Anlagevermdgen 11.473 41,21 10.779 3951

Umlaufvermégen 15.896 57,09 16.097 59,01

Rechnungsabgrenzungsposten 32 0,11 37 0,14
aktive latente Steuemn 441 1,58 367 1,35
PASSIVA 27.842 27.280

Eigenkapital 18.640 66,95 18.524 67,90
Riickstellungen 4.653 16,71 4291 15,73

Verbindlichkeiten 4.549 16,34 4465 1637

Rechnungsabgrenzungsposten 0 0,00 0 0,00




1.5.3. Geldflussrechnung nach KFS BW2

Geldfluss aus der operativen Tétigkeit
Geldfluss aus der Investitionstitigkeit
Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit

Veridnderung der fliissigen Mittel

2024/2025 2023/2024
TEUR TEUR
-133 178

-856 585

0 0

-989 763




1.6. Ereignisse von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Am 17. Mérz 2023 hat die BAUHAUS Depot GmbH auf einer Teilfliche im Gesamtausmal
von uber 42.000 m2 des Geldndes der aufgelassenen ,Kopal-Kaserne* im Siiden von St.
Paélten einen Grol¥fldchen-Baumarkt mit Gartencenter mit einer Gesamt-Verkaufsfidche von
rund 16.000 m2 und einer ,Drive-in Arena” fir Baustoffe mit einer Fléche von 5.200 m2
eréffnet.

Der Standort befindet sich nicht innerhalb einer gemal Flachenwidmungsplan der Stadt
ausgewiesenen ,Zentrumszone" und unterliegt daher geméfl den Bestimmungen des
Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes in der Fassung von 2004 (Zentrums-
zonen-Verordnung) in Verbindung mit der Warengruppen-Verordnung 2009 grundsétzlich
einer Beschrankung der Verkaufsfldche fir ,zentrumsrelevante® Waren auf 80 m? In der
von den NO Bezirksverwaltungsbehérden bisher angewandten Auslegung des Raum-
ordnungsgesetzes wurden andere als die in der NO ,Warengruppen-Verordnung 2009* als
jedenfalls ,nicht zentrumsrelevant” aufgelisteten Warengruppen regelméfig als ,potenziell
zentrumsrelevant” eingestuft.

Da nach der erfolgten Erdffnung des neuen BAUHAUS-Siandortes festgestellt werden
musste, dass auf der Verkaufsfliche ein Sortiment von potenziell zentrumsrelevanten
Waren in einem tatsachlichen Ausmaf von deutlich mehr als 80 m2 angeboten wird, hat
der Geschéftsfiihrer Felix Jéchl mit Schreiben vom 3. Mai 2023 bei der Bau- und Feuer-
polizei der Stadt St. Pélten eine Sachverhaltsdarstellung betreffend eine widmungswidrige
Nutzung der Geschéftsrdumlichkeiten eingebracht. Im Antwortschreiben vom September
2023 wurde seitens der Behdrde dazu mitgeteilf, dass die gesamte Betriebsaniage hin-
sichtlich der Nulzung und Einhaltung des NO Raumordnungsgesetzes in Verbindung mit
der NO Warengruppenverordnung 2009 im Beisein eines Sachversténdigen geprift worden
sei. Weitere konkrete Informationen wurden dem Unternehmen seitens der Behdrde nicht
Ubermittelt. Dennoch konnte in Erfahrung gebracht werden, dass zu dem von der Behérde
beauftragten und dem Betreiber der Betriebsanlage tibermittelten raumordnungsfachlichen
Sachverstdndigen-Gutachten von diesem ein Gegengutachten in Aufrag gegeben und
seitens der Behdrde im Mai 2024 ein Bescheid erlassen wurde, gegen den der Betreiber
Berufung eingelegt hat. Nach aktuellem Informationsstand des Unternehmens hat der
Stadisenat diese Berufung als unbegrindet abgewiesen, eine diesbeziigliche Beschwerde
des Belreibers beim Landesverwaltungsgericht steht jedoch im Raum.

Das Unternehmen beobachtet die laufenden Entwicklungen in dieser Angelegenheit weiter-
hin sehr aufmerksam und priift fiir den Fall, dass letztinstanzlich ein Rechtsverstol durch
den Mitbewerber BAUHAUS bestétigt werden sollte, die erforderlichen rechtlichen Schritte
zu Abwehr eines unlauteren Wettbewerbsvorteils des Mitbewerbers.

Am 3. November 2025 wurde bekannt, dass die Quester Baustoffhandel GmbH, ein
wesentlicher Mitbewerber im Baustoff-Grolhandel, Insolvenz angemeldet hat. Es wurde
die Durchfuhrung eines Sanierungsverfahrens ohne Eigenverwaltung beaniragl. Zum
Zeitpunkt der Erstellung des Lageberichts ist nicht absehbar, ob der Geschéftsbetrieb im
bisherigen Umfang fortgefihrt wird. Unabhéngig davon hat die Baumarkt Nadlinger
Handelsges.m.b.H. die Marktbearbeitung im Einzugsgebiet des Quester-Standortes in
Krems mit dem Ziel intensiviert, die durch die Insolvenz des Mitbewerbers potenziell
entstehenden Versorgungsliicken zu schlieBen und freiwerdende Marktanteile nachhaltig
fur das Unternehmen zu sichern.



2. Bericht iiber die voraussichtliche Entwickiung und die Risiken des
Unternehmens

2.1. Prognosebericht - voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Der bisherige Geschéftsverlauf zeigt im Zeitraum Mérz bis September 2025, den ersten
sieben Monaten des aktuellen Wirtschaftsjahres 2025/2026 folgende Entwicklung:

Bedingt durch die gegeniiber 2023 weit geringeren Temperaturen und die héhere Anzahl
der Regentage in den Monaten Mé&rz und April, konnte das im Vorjahr schon zu Saison-
beginn realisierte Umsatzvolumen vor allem mit Garten-Sortimenten nicht eingestellt und
das Umsatzminus trotz realisierter Umsatzsteigerungen im Mai, Juni und Juli auch in den
Folgemonaten nicht mehr aufgeholt werden. Dementsprechend waren im stationédren
Einzelhandelsgeschéft des Geschéftsbereiches Baumarkt und Gartencenter in den ersten
sieben Monaten Umsatzriickgénge gegeniiber dem Vergleichszeitraum des Vorjahres
insbesondere in den Sortimentsbereichen Pool, Bewé&sserung, Gartenmébel, Holz im
Garten sowie Pflanzen zu verzeichnen.

Auch das starke Umsatzminus von 21,4 % im September 2025 gegeniiber dem Vorjahr
geht auf die im September 2024 realisierten hohen Umsatzzuwéchse des Unternehmens
in einer Reihe von Warengruppen zurtick.

Nach tagelangen schweren Regenféllen ab dem 12. September waren am 14./15. Sep-
tember 2024 im Einzugsgebiet des Unternehmens eine Reihe von Fliissen und Béchen
Uber die Ufer getreten und hatten zu massiven Uberflutungen von Siedlungsgebieten im
Pielach-, Sierning- und Traisental, mehreren Stadliteilen von St. Pélten und besonders im
Tullnerfeld gefihrt. Der leider zumeist erfolglose Versuch der Hausbewohner, Gebdude-
schaden durch Wasserbarrieren und den Einsatz von Pumpen noch in letzter Minute
abzuwenden, fuhrte zu einem spontanen Anstieg der Nachfrage nach Pumpen, Schiduchen
und Bauwerkzeugen in einem Ausmali, das aus den Lagerbestinden des Unternehmens
und der Lieferanten unmittelbar gar nicht vollig abgedeckt werden konnte. In den folgenden
Tagen und Wochen wurde das Baumarkt-Geschéft auch durch den Bedarf an Reinigungs-
Trocknungs- und Heizgeréten sowie Produkten zur Aufbewahrung und zur ersten Be-
seftigung der Hochwasserschédden belebt.

Die vom Unternehmen in die Sommer-Saison 2025 gesetzten Umsatzerwartungen aus dem
Erneuerungs- bzw. Ersatzbedarf nach dem ,Jahrhundert-Hochwasser"” im September 2024
haben sich insofern nur zum Teil erfiillt, als die von der Katastrophe betroffenen Haushalte
trotz finanzieller Unterstiitzung seitens des Landes Niederdsterreich in vielen Féllen schon
mit den Aufwendungen fiir die absolut notwendigen Sanierungsmafinahmen und Ersatz-
anschaffungen wie Heizung, Mobel, Elektrogerite und Bodenbelage tiberfordert waren und
daher kaum mehr Mittel fiir weitere Anschaffungen etwa im Bereich Garten zur Verfligung
standen. Insbesondere in den schon mehrfach von Hochwasser betroffenen Gemeinden
frat zum Teil auch der Effekt ein, dass sich Kunden aus einer nachvollziehbaren Angst vor
neuerlichen Uberflutungen infolge des fortschreitenden Klimawandels gar nicht mehr mit
der vollstdndigen Sanierung des Wohnhauses und der Erneuerung der Gartengestaltung
auseinandergesetzt, sondern sogar Uberlegungen in Richtung einer Verlegung des Wohn-
sitzes in eine weniger hochwassergefahrdete Region angestellt haben.

Auch die angefuhrten Umstande stellen im laufenden Wirtschaftsjahr eine teilweise Erklé-
rung fiir den unerwarteten Nachfrage- und Umsatzriickgang bei Produkten fiir den AuRen-
bereich dar.



Generell ist im laufenden Wirtschaftsjahr im Einzelhandelsgeschéft ein Kaufverhalten der
Kunden festzustellen, welches - trotz Zuwé&chsen in den Realeinkommen — auch infolge
mangelnder positiver Zukunfts-Erzéhlungen seitens der Politik — durch eine Zuriickhaltung
bei grolleren und nicht unmittelbar notwendigen Anschaffungen gekennzeichnet ist. Zu be-
merken st auch, dass die privaten Haushalte weniger durch Aktions-Preise auf Einzel-
artikel, als durch Rabatte auf ein umfangreicheres Artikel-Spektrum zum Kauf motiviert
werden kénnen.

Insgesamt sind die Umsétze des Unternehmens im stationéren Einzelhandelsgeschéft im
Zeitraum Mérz bis September 2025 kumuliert um 5,2 % gegeniiber dem Vergleichszeitraum
des Vorjahres zuriickgegangen, wobei das Umsatzminus mit -6,3 % am Baumarkt-Stand-
ort in St. Pélten-Nord héher ausfiel als am Standort in der Porschestralle (-4,6 %).
Entsprechend den vom Franchisegeber zur Verfiigung gestellten Vergleichsdaten mussten
auch die anderen hagebaumérkte in Osterreich im Zeitraum Mérz bis September 2025 ein
durchschnittliches kumuliertes Umsatzminus von 1,9 % gegentiber dem Vergleichszeitraum
des Vorjahres hinnehmen, die weiteren hagebaumérkte in Niederdsterreich, fiir deren
Umsatzentwicklung der ,Hochwasser-Effekt des Jahres 2024 ebenfalls eine gewisse Rolfe
spielt, ein kumuliertes Umsatzminus von 3,2 % zum Vorjahr.

Die gesamten im Geschéftsbereich Baumarkt und Gartencenter erwirtschafteten Umsatz-
erlose inkl. Brennstoffe, Versandhandels- und GrofRhandels-Umsétzen sind im Zeitraum
Marz bis September 2025 gegeniiber dem Vergleichszeitraum um 4,2 % zuriickgegangen.
Infolge der gegentiber der Vorsaison weniger aggressiven Preisgestaltung in der Flugblatt-
werbung und der Riicknahme des Maximalrabatts bei den Rabattstickern konnte die durch-
schnittliche Handelsspanne im Endverbrauchergeschéft leicht verbessert werden. Der
operalive Rohertrag ging daher unterproportional zu den Umsatzeinbulien zurtick.

Im Geschéftsbereich Baustoffhandel konnte im Privatkundengeschéft in den ersten 7
Monaten des laufenden Wirtschaftsjahres 2025/2026 eine relative Umsatzsteigerung von
3,9 % gegeniiber dem Vergleichszeitraum des Vorjahres realisiert werden.

In den aus den Geschéften mit dem Baugewerbe erwirtschafteten Erlésen war hingegen
ein Rickgang von 20,5 % gegeniiber dem Vergleichszeitraum des Vorjahres zu ver-
zeichnen. So wie auch schon im abgelaufenen Wirtschaftsjahr, ergibt sich das Umsatz-
minus aus geringeren Umsétzen im Objekt- und Streckengeschéft (- 28,1 %), wogegen die
Umsatzerlose im Lagergeschéft um 7,7 % gesteigert werden konnten.

Die Umsatzentwicklung im laufenden Wirtschaftsjahr geht einher mit der im Zuge der
personellen Veranderung in der Leitung des Geschéftsbereiches Baustoffhandel beschlos-
senen strategischen Neuausrichtung in der Form, dass sich das Unternehmen aus volatilen
Objekt- und Strecken-Geschéften mit einer negativen operativen Handelsspanne, die von
Mitbewerbern im Baustoff-Gro3hande/ unter dem Gesichtspunkt der Sicherung von Um-
satzvolumina ,um jeden Preis" unter Vorgriff auf die erst am Jahresende zuflieRenden Boni
inimmer gréfRerem Umfang getétigt werden, zurlickziehen und sich in der Marktbearbeitung
auf den weiteren Ausbau des Lager-Geschéfts konzentrieren wird, in dem die rdumliche
Néhe und der vom Unternehmen gebotene hohe Servicegrad Wettbewerbsvorteile ge-
gentber (iberregional agierenden Mitbewerbern darstellen.

Trotz des mit der Neuausrichtung verbundenen Riickgangs des Gesarnt-Umsatzvolumens
um 18,0 % konnte die im Geschéftsbereich Baustoffhandel im laufenden Geschéftsjahr
bisher erwirtschaftete operative Deckungsbeitragsmasse mit einem Rlickgang von 0,8 %
nahezu auf dem Niveau des Vergleichszeitraums gehalten werden.



Angesichts geringerer zur Verfligung stehender Personalkapazitdten im Verkauf infolge des
bereits erfolgten oder bevorstehenden Pensionsantritts langjéhriger Mitarbeiter und zur
Reduktion der Bereitschaftskosten fiir die Beratung im Privatkundengeschéft mit Baustoffen
wurde der Personaleinsatz mit Beginn des Kalenderjahres 2025 auf den bestehenden
Verkaufsraum im Baustoff-Abhollager eingeschrénkt. Die dadurch freigewordene Verkaufs-
fiéiche im Baumarkt in der Porschestralle wurde fiir die Erweiterung des Angebots im
Bereich Werkzeuge und Arbeitsbekleidung adaptiert und im Vorkassen-Bereich auch Platz
fiir ein nunmehr komplettes Sortiment im Bereich Haustier-Bedarf sowie ein erweitertes
laufendes Angebot an preisgtinstigen Mitnahme-Artikeln geschaffen.

Fiir den Jahresabschluss des laufenden Wirtschaftsjahres werden mehrere aufwands-
mindernde Effekte erwartet, die sich positiv auf das Betriebsergebnis des Unternehmens
auswirken sollten.

Der im Vorjahr eingelretene aufwandswirksame Einmaleffekt aus der Erh6hung der Riick-
stellungen fiir Abfertigungen im Rahmen des Systems ,Abfertigung alt” entfalit im aktuellen
Geschéftsjahr und filhrt zu einer prognostizierten Entlastung des Personalaufwands im
Ausmali von rund 300 TEUR.

Ein weiterer positiver Effekt ergibt sich auch aus der Reduktion der an die Baumarkt
Nadlinger Gesellschaft m.b.H. geleisteten Unternehmenspacht, die im Einvernehmen mit
der Besitzgesellschaft unter Berlicksichtigung der seit dem Abschluss des Pachtvertrages
im Jahr 1994 eingetretenen Verdnderungen im Wetthewerbsumfeld des Unternehmens und
der vorgenommenen laufenden Anpassungen an die Verdnderung des VPI mit Wirkung
vom 1.12.2024 neu festgelegt wurde. Die sich daraus fir das gesamte Wirtschaftsjahr
ergebende Entlastung beléduft sich ebenfalls auf rund 300 TEUR.

Trotz Erhéhung der kollektivvertraglichen Léhne und Gehalter zum 1.1.2025 um durch-
schnittlich 3,3 % kann der laufende Personalaufwand - hochgerechnet auf das gesamte
Wirtschaftsjahr — voraussichtlich um rund 250 TEUR reduziert werden. Diese Einsparung
ist auf eine restriktive Personalpolitik sowie den Wegfall von Einmalzahlungen im Zusam-
menhang mit der Auflésung von Dienstverhéltnissen im Vorjahr zuriickzufihren. Die in der
Vorperiode im Zuge der strategischen Neuausrichtung im Geschéftsbereich Baustoffhandel
umgesetzien personellen Verdnderungen und Anpassungen der Personalkapazititen an
die Geschéftslage haben nicht nur zu einer Effizienzsteigerung beigetragen, die sich in
einer gestiegenen Umsatzrentabilitét des Geschéftsbereiches niederschldgt, sondern auch
zu einer splrbaren Entlastung im Personalaufwand des Unternehmens.

2.2. Risikobericht

2.2.1. Wesentliche Risiken und Ungewissheiten, denen das Unternehmen
ausgesetzt ist

Das Unternehmen ist keinem Wahrungsrisiko ausgesetzt.

Gegen ein Klumpenrisiko aus Umsatz- und Forderungsausféllen infolge der Umsatz-
konzentration auf Einzelkunden oder Kundengruppen wird durch Bedachtnahme auf eine
breite Umsatz- und Kundenstreuung laufend Vorsorge getroffen.



2.2.2. Risiken im Zusammenhang mit Finanzinstrumenten
Die Liquiditatslage ist ausreichend; das Unternehmen verfiigt sténdig tber entsprechende
Bankguthaben, um alle Zahlungen termingerecht und unter Ausnutzung der optimalen
Zahlungskondition durchfiihren zu kénnen. Die Geschéftsverbindungen bestehen nur zu
Banken mit bester Bonitédt, daher sollte das Ausfallsrisiko fiir diese Guthaben minimiert sein.
Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zédhlen im Woesentlichen
Finanzanlagen wie Weripapiere und Beteiligungen. Soweit erkennbare Ausfallsrisiken
erkennbar sind, werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen. Zur

Minimierung von Forderungsausféllen verfiigt das Unternehmen (ber ein addquates
Mahnwesen und Debitorenmanagement. Es bestehen keine Fremdwaéahrungsrisiken.

3. Analyse nichtfinanzieller Leistungsindikatoren

3.1. Umweltbelange
Es entstehen keine Emissionen in Luft oder Wasser.

3.2. Arbeitnehmerbelange
Das Unternehmen beschéftigte wdhrend des abgelaufenen Wirtschaftsjahres durch-
schnittlich 105 Angestellte, 14 Arbeiter und 5 Lehrlinge.

Im Sinne zukiinftig sowohl intern als auch extern steigender Anforderungen investiert das
Unternehmen laufend in regeiméBlige Schulungsmalnahmen,

4. Bericht iiber Forschung und Entwickiung

Forschungs- und Entwicklungstatigkeiten finden nicht statt.

St. Pélten, 28. November 2025
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