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GESCHAFTSVERLAUF UND LAGE DER GESELLSCHAFT

Gesellschaftsrechtliche Belange

Die Shopping City Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH & Co Werbeberatung KG, Wien,
verfligt tiber ein Komplementarkapital von € 4.782.520,74 (2023: € 4.782.520,74), welches zur Ganze
eingezahlt ist.

Laut Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 20. Mai 2021 erhélt der Komplementar als Entgelt
fir die Ubernahme der personlichen Haftung sowie der Tatigkeit als Geschéftsfithrer eine
angemessene jahrliche Haftungsentschadigung in Hohe einer marktiiblichen Haftungsprovision
fiir den durchschnittlichen Stand des Fremdkapitals der Gesellschaft, welche tiblicherweise mit 5%
der Mieteinnahmen ermittelt wird.

Allein vertretungsbefugt ist die Shopping Center Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
als personlich haftende Gesellschafterin.

Im Geschiftsjahr sowie Bilanzerstellungszeitraum waren folgende Personen Organe der
personlich haftenden Gesellschafterin:

Geschaftsfiihrer Christoph Berentzen (ab 01.12.2024)

Jakub Skwarlo
Fabrice Mouchel (bis 30.11.2024)

Die Gesellschaft ist im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien unter FN 6856h protokolliert.
Die Gesellschaft betreibt keine Zweigniederlassungen.

Allgemeine Geschiftsentwicklung

Im abgelaufenen Jahr ist trotz eines sich allgemein schwieriger gestaltenden wirtschaftlichen
Umfelds sowohl der Umsatz insgesamt auf vergleichbaren Bestandflichen als auch die
Besucherfrequenz relativ stabil im Vergleich zu den Vorjahren.

Fiir das Geschiftsjahr 2025 wird trotz des schwierigen makrodkonomischen Umfeldes bei

gegebener Vollauslastung mit einem deutlich positiven Ergebnis gerechnet, so dass mit einer
weiteren stetigen Verbesserung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage zu rechnen ist.

Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung, der Betrieb und die Vermietung von
Einkaufszentren mit allen Folgeeinrichtungen sowie aller mit dem Gesellschaftszweck unmittelbar
in Verbindung stehenden Hilfs- und Nebengeschaften.

Die Geschiftstatigkeit der Gesellschaft besteht in der Vermietung und Verpachtung von
Geschiftsflachen des ihr gehorigen Stammhauses der Shopping City Siid, Vosendorf.
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Im Geschiftsjahr 2024 wurden Investitionen ins Anlagevermdgen in Hohe von € 2.184.398,25
getatigt (2023 € 3.109.146,28).

Zur Finanzierung der langfristigen Investitionen wurden im Geschaftsjahr 2021 Darlehen in Hohe
von insgesamt € 125.700.000,00 aufgenommen.

Weiters wurden in Vorjahren gednderte Mietvereinbarungen getroffen, deren Ersatz in Hohe von
€16.274.418,08 (2023: € 17.536.545,64) als passive Rechnungsabgrenzung erfasst ist.

Betriebswirtschaftliche Kennzahlen

Erfolgskennzahlen

2024 2023
Umatzerlose (in € 000) 46.033  46.212
EBIT (in € 000) 13.987  17.272
Umsatzrentabilitat (in %) 25% 31%
Eigenrentabilitat (in %) 47% 52%
Gesamtrentabilitat  (in %) 2% 4%
Betriage in TEUR 2024 2023
Umsatzerldse 46.033 46.212
Betriebsleistung 47.453 47.532
Betriebserfolg 13.987 17.272
in % der Betriebsleistung 29% 36%
Jahrestiberschuss 11.693 14.309
Bilanzsumme 193.925 185.174
Anlagevermdgen 137.197 144.322
Eigenkapital 24.996 27.612
Eigenkapitalquote in % 13% 15%
Working Capital 14.761 10.024

Das Working Capital ermittelt sich aus kurzfristigem Umlaufvermdgen abziiglich kurzfristiger
Verbindlichkeiten, unter Beriicksichtigung der aktiven wund passiven Rechnungs-
abgrenzungsposten sowie der kurzfristigen Riickstellungen.

Forschung und Entwicklung

Im Geschaftsjahr 2024 ist kein im Rahmen des Lageberichts zu erwdahnendes Forschungsprojekt
durchgefiihrt worden.
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RISIKOBERICHTERSTATTUNG

Risikofritherkennungs- und Risikomanagement-System

Das Unternehmen ist im Rahmen seiner geschaftlichen Tatigkeit unterschiedlichsten Risiken
ausgesetzt, die untrennbar mit seinem unternehmerischen Handeln verbunden sind. Unsere
Risikopolitik zielt darauf ab, vorhandene Chancen optimal auszuschdpfen und Risiken nur dann
einzugehen, wenn ihnen im Gegenzug die Chance auf eine entsprechende Wertsteigerung
gegeniibersteht. Im Rahmen einer grundlegenden Risikobegrenzung gehen wir nur Risiken ein,
die mit anerkannten Methoden und Mafinahmen innerhalb unserer Organisation handhabbar sind.
Das Risikomanagement ist als integraler Bestandteil in die Unternehmensfithrung und die
Gestaltung unserer Geschiaftsprozesse eingebunden. Das Management der operativen Risiken
erfolgt weitgehend dezentral. Ein zielorientiertes Controlling sowie ein regelmafsiger
Strategieabgleich sorgen datfiir, dass bei unternehmerischen Entscheidungen Chancen und Risiken
in einem ausgewogenen Verhaltnis zueinanderstehen und friithzeitig erkannt werden.

Risken

Operative Risken

Um die fithrende Stellung des Einkaufscenters innerhalb des konkurrenzintensiven Wiener
Marktes zu sichern, werden die Marktrends weltweit beobachtet. Das Unternehmen bedient sich
dazu sowohl externer Beratungs- und Marktforschungsunternehmen als auch konzerninterner
Asset Selection Analysen.

Lieferantenrisiken

Das Unternehmen versucht, lieferantenbezogenen Risiken durch intensive Marktbeobachtung,
griindliche Priifung von Lieferqualitdt sowie durch langfristige Liefervertrage zu begegnen, um
vorteilhafte Belieferung und Preise sowie die Zulieferung von Material und das Ausfithren von
Dienstleistungen sicherzustellen.

Ausfallrisiken

Ein Schwerpunkt unseres Forderungsmanagements liegt einerseits im vollstindigen und
zeitnahen Forderungseinzug, sowie andererseits in laufenden automatisierten Kontrollen der
Falligkeitslisten.

Weiters bedient sich das Unternehmen automatisierter externer Risikokontrollen sowie
automatisierter extern ausgelagerter Inkassoprozesse.

Wiéhrungsrisiken
Es bestehen keine Fremdwahrungsrisiken.

Liquiditats-/Zinsrisiken
Das Unternehmen ist in die konzernweite Liquiditats- und Risikosteuerung eingebunden.

Die Gesellschaft bedient sich derivativer Finanzinstrumente zur Absicherung des Zinsrisikos.

Versicherungsrisiko
Die Gesellschaft bedient sich umfangreicher, konzernweiter Versicherungspolizzen.
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