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Vivea Bad Héaring GmbH

1. Bericht (iber den Geschiftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

1.1. Geschiftsverlauf

Die Gesellschaft belrelbt am Standort 6323 Bad Haring, Kurstrafle 1, zwel Gesundhelts- und
Kurhotelbatriebe.

im Geschaftsjahr 2025 wurde ein Jahresfehlbetrag im Betrag von EUR -288.944,89 erzlelt, nachdem
2024 noch ein Jahresiberschuss in Hoéhe von EUR 1.123.899,04 ausgewiesen werden konnte. Im
Berichtsjahr konnte der Umsatz im Vergieich zum Vorjahr um EUR 1,10 Mio gesteigert werden. Dabei
Ist insbesondere der Umsatz mit den von den Sozialversicherungstrigern zugewiesenen Gésten um
ca. EUR 0,5 Mio angestiegen. Die Materlal- und Personalaufwendungen haben sich in Summe
gegenGber dem Jahr 2024 um ca. EUR 1 Mio erhtht. Der Anstleg bei den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen in der Hohe von EUR 2 Mio ist vor aliem durch die Rlckerstatiung von COVID-
Forderungen samt Zinsen {EUR 1.078.000,00) sowie die angefallenen Kosten iZ mit den
Abbrucharbeiten Haus Tyrol und Linde und Anlagenabgiingen (EUR 0,7 Mio) bedingt. Die
Energiekosten haben sich im Vergleich zum Vorjahr etwas verringert, wahrend Im Bereich der
Reparaturen und Instandhaltungen héhere Aufwendungen angefallen sind. Das Finanzergebnis hat
sich aufgrund wvon den geringeren Bankverbindlichkeiten und niedrigeren Zinsen von
EUR -682.049,80 (2024} auf EUR -415,474,23 verbessert.

Die finanzielle Lage der Gesellschaft ist unverindert als gut zu bezeichrien. Die bestehenden
Bankverbindlichkelten konnten planmélig getilgt werden. Dadurch haben sich dle Bank-
verbindlichkelten deutlich vermindert.

1.2. Bericht Gber die Zweigniederlassungen

Derzeit bestehen keine Zweigniedertassungen.

1.3. Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die finanziellen Lesitungsindikatoren gem&@n dem Fachgutachten KFS/BW 3 der Kammer der
Wirtschaftspriifer und Steuerberater stellen sich wie folgt dar:
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1.3.1. Kennzahlen zur Ertragslage

1.3.1.1. Umsatzerltse

Wirtschaftsjahr 2022 2023 2024 2025
Umsatzerlose 16.135.445 18.793.926 21.530.295 22.663.298
Umsatzerldose

30.000.000 |

21.530.295

20.000.000 ' © ©18.793.926

10.000.000
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1.3.1.2. Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT - Earnings before Interest and

Taxes)

Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) entspricht dem - um den Zinsaufwand korrigierten -
Ergebnis vor Steuern (EBT - Earnings before Taxes).

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgefiihrt.

Ergebnis vor Steuern (EBT)
+ Zinsen und ahnliche Aufwendungen

= Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

_Wirtschaftslahr . 2022 2023 2024 . 2025
Ergebnis vor Steuern 58.735 140.081 1.184.144  -179.769
+ Zinsaufwand 500.887 971.713 881.723 669.207

= EBIT +559.622 +1.111.794 +2,165.867 +489.438

Ergebnis vor Zinsen und Steuern

+2.500.000

+2,165.867

+2.000.000

+1.500.000

+1.111,794

+1,000.000 -

+558.622

+500.000
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1.3.1.3. Umsatzrentabilitdt (ROS - Return on Sales)

Die Umsatzrentabilitdt entspricht dem Verhaltnis zwischen Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
und den Umsatzerlésen.

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgefihrt.

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Umsatzrentabilitit = .

Umsatzeriose

‘Wirtschaltsjahr 2022 2023 2024 2025
Ergebnis vor .

Zinsen und Steuern 589,622 1.111.794 2.165.867 489,438
. Umsatzerdse 16.135.445 18.793.926 21.530.205 22.663.298
= Umsatzrentabilitét +3,47 % +592%  +10,06% +2,16 %

Umsatzrentabilitat

+12 %

+9 %

+6 %

+3%

0 %
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1.3.2. Kapitalrentabilitét

1.3.2.1. Eigenkapitalrentabilitdt (ROE - Return on Equity)

Die Eigenkapitairentabilitdt entspricht dem Verhaltnis zwischen Ergebnis vor Steuern (EBT) zum
Eigenkapital,

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgefiihrt.

Ergebnis vor Steuern (EBT)

Eigenkapitalrentabilitat =

Eigenkapital
_ Wirtschaftsjghr =~ 2022 - 2023 2024 2025
Ergebnis vor Steuern 58.735 140.081  1.184.144  -179.769
: Eigenkapital 11.001.401 11.158.515 12,026.093 11.455.944
= Eigenkapitalrent. +0,53 % +1,26 % +9,B5 % 1,57 %

Eigenkapitalrentabilitit

+12%
+9,85 %

+9 %

+6 %

+3% :

+0,53 % ,
0% §7%

-3 %

2022 2023 2024 2025
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1.3.2.2. Gesamtkapitalrentabilitdt (ROl - Return on Investment)

Die Gesamtkapitalrentabilitat entspricht dem Verhéltnis zwischen Ergebnis vor Zinsen und Steuemn
(EBIT} zum Gesamntkapital.

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgeflhrt,

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

Gesamtkapitalrentabilitit = :
Qesamtkapltal

“Wirtschaftsjahr 2022 2023 2024 2025

Ergebnis vor
Zinsen und Steuern 559.622 1.111.794 2.165.867 489.438

: Gesamtkapital 35.046.285 34.644.041 34.136.265 33,212.986

= Gesamtkapitalrent. +1,60 % +3,21 % +6,34 % +1,47 %

GesamtkapitalrentabiIitéit

+8 %

+6,34 %

+6 %

+4 %

+2 %

0%
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1.3.3. Kennzahlen zur Vermégens- und Finanziage
1.3.3.1. Nettoverschuldung (Net Debt)

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgefthrt,

verzinsliches Fremdkapital
- flissige Mittel

= Nettoverschuldung (Net Debt)

Posten des verzinslichen Fremdkapitals |  |Posten der flissigen Mittel
¢ Anleihen e Kassenbestand, Schecks,

¢ Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten Guthaben bei Kreditinstituten

¢ Rckstellungen flr Abfertigungen * Wertpapiere des Umlaufvermdgens
» Rlckstellungen fiir Pensionen

¢ Riickstellungen fir Jubildumsgelder

Wirtschaftsjahr 2022 2023 - 2024 2025

verzinsl. Fremdkapltal 19.422.525 18.010.354 16.440.964 14.381.562

- flilssige Mlitel -128.715 -169.389  -277.607  -221.808

= Nettoverschuldung 4-‘59.293.8;1i +17.840.9§ +16.153.3? +14.159.7§
Nettoverschuldung

20.000.0G0 19,293,810

15.000.000 14,159,754

10.000.000

2.000.000 -
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1.3.3.2. Eigenkapitalquote (Equity Ratio}

Die Eigenkapitalquote entspricht dem Verhéltnis zwischen Eigenkapital und Gesamtkapital.

Die Berechnung wird hach folgendem Schema ausgeftihrt.

. Eigenkapital
Eigenkapitalquote = :
Gesamtkapital
" Wirtsohaftsjahr . 2022 . 2023 . 2024 . 2025
Eigenkapital 11,001,401 11.158.515 12.026.093 11.455.944
: Gesamtkapital 35.046.285 34.644.041 34.138.265 33.212.986
= Eigenkapitaiquote +31,39% +32,21% +3523% +34,49%
Eigenkapitalquote
+40%
35,23 ¥ +34,49%
+32,21 %
+30% -
+20%
+10% -
0% 2022 2023 2025
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1.3.3.3. Nettoverschuldungsgrad (Net Gearing)

Der Nettoverschuldungsgrad entspricht dem Verhditnis zwischen Netfoverschuldung zum
Eigenkapital.

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgeflhrt.

Nettoverschuldung

Nettoverschuldungsgrad =

Eigenkapital
~ Wirtschaftslahr - 2002 0 2023 2024 2025
Nettoverschuldung 19.293.810 17.840.965 16.163.357 14.159.754
: Eigenkapital 11.001.401 11.158.515 12.026.093 11.455.044
Nettoversch.grad +17538% +159,89% +134,40% +123,60%

Nettoverschuldungsgrad

+200% .

+159,89 %

+150 % -
+100% -
+50 %

0%
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1.3.3.4. Cashflow

Die Berechnung wird nach folgendem Schema ausgefGhrt.

Wirtschaftsjahr

2022 2023 . 2024 2025

- Zuschrelbungen

Jahrestiberschuss/-fehlbetrag
+Abschrefbung AV und UV
+RBW ausgeschiedener AnlagegUter

- Aufidsung von Investitionszuschiissen

56.347 156.596 1123118  -313.193
1.400.410 1.327.043 1.343.174 1,504,572

4,361 0 2.648 1.590.406
0 0 0 0
-3.744 -5.071 -2.872 -2.20¢

Cashfiow |

+1.457.374 +1,478,567 +2.466.066 +2.779.576

+Dotlerung Abferligungsrickstellung

18.907 -53.216 173.680 56.245

*+Dotierung Pensionsriickstellung 0 0 0 0
Cashflow H +1.476.2B1 +1.425.352 +2.639.756 +2.835.821
- Auﬂés.ung Ruckstel.lunge.n --8,019. ) -3.328 - -336 -4.273
- Eigenverbrauch 0 0 -260 4,212

Cashflow I +1.470.262 +1.422.024 +2.639.159 +2.827.336
Cashflow 1l
+3.000.000 +2827‘336
+2.639,.159
+2,000.000
+1.470.2672
+1.000.000
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1.4. Ereignhisse von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Die rechtlichen Rahmenbedingungen der Gesellschaft haben sich nicht verdndert. In wirtschaftlicher
Hinsicht ist anzumerken, dass im Zeifraum 12/2025 bis 03/2026 am Haus Pendling eine Sanierung
von 48 Zimmern mit Gesamtinvestitionskosten von rund EUR 1,45 Mio stattfindet. Im Obrigen sind
keine Ereignisse von besonderer Bedeutung zu vermelden, welche nach dem Abschlussstichtag
eingetreten sind.

2. Bericht liber die voraussichtliche Entwicklung und die Risiken
des Unternehmens

2.1. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Nachdem sich der Kostendruck im Bereich der Energie und der Zinsen stabllisiert hat, wird auch fir
die nshere Zukunft mit guten Ergebnissen gerechnet. Eine langfristige Prognose flur die
wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft ist naturgemsf schwierig und héingt auch von der
weiteren gesamtwittschaftlichen Entwickiung ab.

Derzelt kann aber davon ausgegangen werden, dass die Nachfrage fiir Kuraufenthalte und
Gesundheitsurlaube stabll bleibt und das Unlernehmen auch mittel- und langfristiy eine gute
Zukunftsperspektive hat,

2.2, Wesentliche Ristken und Ungewissheiten

Wesentliche Rislken und Ungewissheilen bestehen nicht.

3. Bericht liber die Forschung und Entwicklung

Derzeit werden keine eigenen Forschungs- oder Entwicklungsprojekte druchgsfhrt Durch die
laufenden Investitionen ist aber gewshrieistet, dass der Kurbetrleb auf dem neuesten Stand der
Technik gehalten wird und den Gastert modernste Anlagen zur Verfugung stehen.

i -

Bad Héring, am Oﬁ]*ﬂi/{ ................................... serdariinnan,
(KR Mag .| Engelbert Klnig, MBA)



