BS Grabmann GmbH Lagebericht

1. Geschiftsverlauf und wirtschaftliche Lage
1.1 Wirtschaftliche Lage - allgemein

Die Bauwirtschaft in Oberésterreich befindet sich weiterhin in einer angespannten Marktphase.
Zwar haben sich die Lieferketten stabilisiert und es bestehen keine nennenswerten
Materialengpésse mehr, jedoch verbleiben die Preisniveaus — insbesondere bei Energie, Rohstoffen
und Léhnen - auf einem dauerhaft hohen Niveau. Diese Kostenstruktur belastet sowohl die Betriebe
als auch die Endkunden nachhaltig.

Zusatzlich ist eine spiirbare Verunsicherung bei Konsumentinnen und Konsumenten erkennbar.
Unsicherheiten hinsichtlich Arbeitsplatzsituation, allgemeiner Wirtschaftsentwicklung sowie
steigender Lebenshaltungskosten fithren zu einer zuriickhaltenden Investitions- und
Konsumbereitschaft. Bau- und Sanierungsentscheidungen werden vermehrt verschoben oder in
kleinerem Umfang umgesetzt.

Der Neubausektor  bleibt weiterhin schwach. Hohe Baukosten, erschwerte
Finanzierungsbedingungen sowie eine geddmpfte Investitionsbereitschaft fithren zu einer
anhaltend niedrigen Zahl an Neubauprojekten. In unserer Region kommt erschwerend hinzu, dass
nur wenige verflighare Baugriinde am Markt vorhanden sind, was die Neubautatigkeit zusatzlich
limitiert. Eine nachhaltige Erholung ist derzeit nicht erkennbar.

Demgegeniiber zeigt sich der Sanierungsbereich stabil bis leicht steigend. Férderprogramme im
Bereich der thermischen Sanierung sowie der Handwerkerbonus starkten die Nachfrage 2025 nach
energieeffizienten Fenster- und Sonnenschutzlésungen. Dieses Segment tragt wesentlich zur
Stabilisierung der Branche bei und bietet weiterhin Entwicklungspotenzial.

Insgesamt ist die Marktsituation 2025 von hoher Kostenbelastung, zunehmender
Konsumentenunsicherheit, starkem Wettbewerbsdruck sowie einer klaren Verschiebung vom
Neubau hin zur Sanierung gepragt.

1.2 Geschiftsverlauf

Die wirtschaftlichen Herausforderungen fithrten auch 2025 nur zu einem geringen Wachstum in der
allgemeinen Unternehmensentwicklung. Trotz dieser schwierigen Rahmenbedingungen konnte sich
die BS Grabmann GmbH stabil am Markt behaupten.

1.3 Beschaffung

Die Zusammenarbeit mit qualitativ hochwertigen, regionalen Marktfiihrern als Lieferpartner trug
dazu bei, eine solide Weiterentwicklung des Unternehmens sicherzustellen. Diese Lieferanten
gewéhrleisten eine kontinuierliche Produktinnovation und verfiigen iiber eine starke Finanzkraft.

1.4 Absatzentwicklung

Der Markt fiir Sanierungen entwickelte sich auch 2025 noch leicht steigend. Im Herbst stieg die
Nachfrage im Neubau von Ein- und Mehrfamilienhdusern langsam an.
Der Standort Kirchdorf war 2025 ebenfalls von dieser Entwicklung betroffen.

206560 http://www.pfeifferhiebl.at 94



BS Grabmann GmbH Lagebericht

1.5 Personal

Die Gewinnung qualifizierter Fachkréfte stellt nach wie vor eine der grofiten Herausforderungen
dar. Insbesondere im Bereich der Montage gestaltet sich die Personalsuche schwierig. Seit 2025
verfiigt die BS Grabmann GmbH iiber die Berechtigung, Lehrlinge im Bereich Sonnenschutz
auszubilden. Um dem Fachkriftemangel langfristig entgegenzuwirken, wird aktiv nach geeigneten
Lehrlingen gesucht.

Die Arbeitslosenquote im Bezirk liegt trotz wirtschaftlicher Krise bei 5,3%, und unter dem
00O-Durchschnitt von 6,3% was einer Vollbeschaftigung entspricht.

Zum 31.12.2025 waren 44 Mitarbeiter in der BS Grabmann GmbH beschiftigt. Permanente
Weiterbildung und gezielte Eingliederung in die Unternehmensorganisation tragen zur langfristigen
Mitarbeiterbindung bei.

1.6 Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft unterhélt keine Zweigniederlassungen.

2. Finanzielle Lage und Leistungsindikatoren
2.1 Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage

Das Anlagevermogen betrdgt rund EUR 3.047.500,00 und hat sich gegeniiber dem Vorjahr um rund
EUR 3.700,00 reduziert.

Die Vorrate werden in der Bilanz mit rund EUR 317.500,00 ausgewiesen und haben sich um EUR
181.700,00 gegeniiber dem Vorjahr verringert.

Die Forderungen und sonstigen Vermoigensgegenstanden haben sich im Geschéftsjahr um rund EUR
52.000,00 reduziert. Ebenso ist haben sich der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten
um EUR 24.600,00 auf rund EUR 285.700,00 reduziert.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich erhéht und betrdgt zum Bilanzstichtag rund
EUR 1.560.000,00.

Die Eigenkapitalquote per 31. Dezember 2025 betragt 31,0%

Die Verbindlichkeit gegeniiber Herrn Franz Grabmann in Hohe von rund EUR 230.900,00 wurde
2025 riickgefithrt und betragt per 31. Dezember 2025 EUR 0,00.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben sich von EUR 1.743.900,00 um
EUR 108.900,00 auf EUR 1.635.000,00 verringert.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben sich im Geschéftsjahr rund EUR
242.700,00 erhéht.

Die Erhaltenen Anzahlungen haben sich um EUR 174.000,00 gegentiiber dem Vorjahr reduziert.

Der Materialaufwand hat sich um EUR 67.800,00 gegeniiber dem Vorjahr verringert.

206560 http://www.pfeifferhiebl.at 95



BS Grabmann GmbH

Lagebericht

Beim Personalaufwand war im Geschéftsjahr eine Reduktion in Hohe von rund EUR 4.000,00 zu

verzeichnen.

Das Ergebnis vor Steuern hat sich von EUR -302.800 EUR auf rund EUR 900,00 erhdht.

Kennzahlen

2.2 Kennzahlen zur Ertragslage

Geschéftsjahr
EUR
Ergebnis vor Steuern
Eigenkapitalrentabilitit |z — __ 872,00 = 0,06%
, lesnianie 1.560.012,00
(Vorjahr -0,20%)
o Ergebnis vor Zinsen und Steuern —07.60,00 - 134%
Gesamtrentabilitit = Gesamtkapital 5.034.727,00 >
(Vorjahr 0,00%)
Von der Offenlegung der Umsatzerldse wird abgesehen.
Kennzahlen zur Vermdogens- und Finanzlage:
Geschiéftsjahr Vorjahr
EUR TEUR
Umlaufvermdégen und Rechnungsabgrenzungsposten 1.987.192 2.127.885
- langfristiges Umlaufvermégen und 58.517 -44.951
Rechnungsabgrenzungsposten '
= kurzfristiges Umlaufvermoégen 1.928.675 2.082.934
- kurzfristigen Fremdkapital -1.595.619 -1.444.665
333.056 638.269

Nettoumlaufvermégen

2.3 Cashflow-Kennzahlen

Der Netto-Geldfluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit betragt EUR 549.455,00

Der Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit betrdgt EUR -130.143,00

Der Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit betragt EUR -443.888,00

Die Verdnderung des Finanzmittelbestandes gegeniiber dem Vorjahr betrdgt EUR -24.577,00.
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Ereignisse von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres

Es gibt keine wesentlichen Ereignisse nach dem Bilanzstichtag, die Einfluss auf den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2025 haben.

4. Voraussichtliche Entwicklung

Aufgrund der aktuellen Auftragslage wird fiir das Geschéftsjahr 2026 mit einer stabilen
Umsatzentwicklung gerechnet. Durch die Authebung der KIM Verordnung per 1.6.2025 ist mit einem
Wachstum im Neubau wieder zu rechnen. Durch die rasche Ausschépfung der Bundesférderung im
Bereich Sanierung per Februar 2026 ist der Auftragsabschluss im Bereich Sanierung etwas gedampft
worden.

Aufgrund politscher und wirtschaftlichen Unsicherheiten in Osterreich bleibt es jedoch schwer
absehbar, welche weiteren Auswirkungen sich auf das Unternehmen ergeben kénnten.

5. Risikoberichterstattung
5.1 Risikomanagement

Das Risikomanagement ist ein integraler Bestandteil der Unternehmensfithrung. Durch permanente
Prozessanalyse werden Abldufe optimiert. Ein monatliches Controlling gewd&hrleistet eine
frithzeitige Identifikation von Risiken und Chancen.

Zur Minimierung von Ausfallrisiken liegt ein besonderer Fokus auf dem Mahnwesen.

5.2 Personalrisiken

Duch den Lehrberuf — Sonnenschutztechniker wird versucht junge Fachkrifte zu finden. Es bleibt
jedoch sehr herausfordernd im Bereich Personal - der Fachkraftemangel bleibt ein grofies Problem.
Eine optimierte Dispositions- und Montageplanung soll fiir einen effizienteren Arbeitsablauf sorgen.

5.3 Marktrisiken

Das Marktumfeld bleibt hart umkampft. Besonders die riicklaufige Nachfrage im Neubau fiihrt zu
steigendem Wettbewerbsdruck. In der Sanierung sehen wir jedoch grofies Potenzial und erwarten
fiir 2025 eine weitere positive Entwicklung. Gleichzeitig muss mit einer Reduktion der Umséatze und
Deckungsbeitrdge im Neubausegment gerechnet werden.

5.4 Finanzinstrumente

Im abgelaufenen Geschéiftsjahr wurden keine derivativen Finanzinstrumente eingesetzt. Die in der
Bilanz ausgewiesenen Finanzinstrumente unterliegen dem allgemeinen Risikomanagement.
Erkennbare Risiken wurden in der Buchhaltung entsprechend berticksichtigt.
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6. Forschung und Entwicklung

Derzeit werden keine Forschungs- und Entwicklungsaktivitidten durchgefiihrt.

Lot

Datum, Unt schriften der Geschaftsfithrer
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