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Lagebericht 2025
1. Erlduterunq zu Geschaft und Rahmenbedinqungen

Die Burgenldndische Pflegeheim Betriebs-GmbH (BPB) wurde im Rahmen der Vergabe einer
Dienstleistungskonzession zur Projektentwicklung, Planung, Neubau, Gesamtfinanzierung und
Betriebsfilhrung des Pflegewohnhauses Neudorfl im Jahr 2008 zwischen der Burgenldndische
Krankenanstalten-Gesellschaftm.b.H. (KRAGES) und der VAMED Managementund Service GmbH
& Co. KG gegriindet. Mit 01.01.2009 hat die BPB den Betrieb des Pflegewohnhauses Neudorfl, mit
dem 01.01.2010 den Betrieb des Pflegewohnhauses Oberpullendorf, mit dem 01.01.2011 den
Betrieb des Pflegewohnhaueses Rechnitz und mit November 2025 der Betrieb des
Pflegewohnhauses Redlschlag ibernommen.

Im Jahr 2022 wurden die Geschaftsanteile von 49% der VAMED Management und Service GmbH
& Co KG an die Soziale Dienste Burgenland GmbH (SDB) iibertragen. Die Anteile von 51% halt die
Burgenlandische Krankenanstalten-Gesellschaft m.b.H. Die BPB wird im Rahmen der
Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss der Landesholding Burgenland GmbH einbezogen. Das
Mutterunternehmen, das den Konzernabschluss fiir den groRten Konsolidierungskreis erstellt, ist die
Landesholding Burgenland GmbH mit Sitz in Eisenstadt. Der Konzernabschluss wird beim
Firmenbuch des Landesgerichtes Eisenstadt offengeleqgt.

Sitz der BPB ist Bad Tatzmannsdorf. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen,
Betriebsstdtten und Reprdsentanzen im In- und Ausland zu errichten.

Gegenstand des Unternehmens ist:

1. die Betriebsfihrung von Pflegewohnhdusern sowie sonstiger Bauten und Einrichtungen auf dem
Gebietdes Pflegeheim-, Krankenhaus-, Behinderten- und Wohlfahrtswesen im Burgenland sowie

2. die im Rahmen der Betriebsfiihrung wahrzunehmende Planung, der Um- und Ausbau sowie die

Modernisierung von Bauten und Einrichtungen aus dem Gebiet des Pflegwohnhaus-,
Krankenhaus-, Behinderten- und Wohlfahrtswesens und sonstiger Einrichtungen im Bereich des
Gesundheitswesens.
Die Gesellschaftist weiters berechtigt, im Sinne der Gesetzeslage alle Gewerbe auszuiiben bzw.
alle Geschafte und Unternehmungen zu betreiben, die dem Zweck der Gesellschaft dienen und
Zweigniederlassungen im Burgenland zu errichten sowie sich an Unternehmen gleicher oder
dhnlicher Art zu beteiligen.

Die Gesellschaft ist nicht auf Gewinn ausgerichtet und hat ihre Aufgaben nach den Kriterien der
Gemeinnitzigkeit, der Sparsamkeit, der Wirtschaftlichkeit und der ZweckmadRigkeit zu erfillen. Es
istder Gesellschaft verboten, einen Bilanzgewinn an die Gesellschafter auszuschitten. Ein allfalliger
Jahresiberschuss ist den Ricklagen zuzufiihren, sodass kein Jahresgewinn ausgewiesen wird.
Beim Betrieb der Pflegewohnhduser sind die Bestimmungen des Burgenldndischen
Sozialeinrichtungsgesetzes samt den auf dessen Grundlagen ergangenen
Ausfihrungsverordnungen einzuhalten.

Das Pflegewohnhaus Neudorfl verfiigte bis 30.06.2022 iiber 110 bewilligte Betten fir Allgemein
Pflege inkl. Demenzabteilung und 3 bewilligte Kurzzeitpflegebetten. Der Teilneubau des
Pflegewohnhauses Neuddrfl wurde im Oktober 2011 in Betrieb genommen. Aufgrund einer
behérdlichen Anordnung im psychiatrischen Langzeitpflegebereich wurden die bewilligten Betten
per 01.07.2022 von 40 auf 37 reduziert. Die Allgemeinpflege wurde von 110 Betten und 3
Kurzzeitpflege Betten mit April 2024 auf 107 Betten und 6 Kurzzeitpflegebetten laut Bescheid
festgesetzt.
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Nach dem Bescheid vom 10.06.2024 wurden die Betten im psychiatrischen Langzeitpflegebereich
auf 35 reduziert. Im Jahr 2025 konnte eine durchschnittliche Auslastung in der Allgemeinpflege in
der Hohe von 96 % (2024: 98 %) erreicht werden. Die durchschnittliche Auslastung in der
psychiatrischen Langzeitpflege wurde in der Héhe von 99,11 % erreicht.

PFLEGEWOHNHAUSER

Fir die psychiatrische Langzeitpflege wird ein gesonderter Tagsatz unabhdngig von der jeweiligen
Pflegestufe beantragt. Dieser betrug im Geschdftsjahr 2025 EUR 295,58 (2024: EUR 281,50).

Das Pflegewohnhaus Oberpullendorf verfiigt iiber 75 Betten. Hiervon entfallen 55 Betten auf den
Bereich der Allgemeinpflege, 15 Betten auf den Bereich Wachkoma und 5 Betten auf den Bereich
Hospiz.

Im Jahr 2025 konnte im Bereich der Allgemeinpflege eine durchschnittliche Auslastung in Hohe von
98,24 % (2024: 97,88 %) erreicht werden. Die Auslastung im Bereich Wachkoma/Hospiz belief sich
im Geschaftsjahr 2025 auf 98,41 % (2024: 91,2 %).

Die Bereiche Wachkoma und Hospiz werden als Sonderform der Pflege angesehen. Der aktuelle
Tagsatz im Pflegewohnhaus Oberpullendorf betrug 2025 fiir den Bereich Wachkoma netto
EUR 434,18 (2024: EUR 413,50).

Das Pflegewohnhaus Rechnitz verfiigt iber 75 Betten und hatim Jahr 2025 eine durchschnittliche
Auslastung von 99,34 % (2024: 99,62%) erreicht.

Das Pflegewohnhaus Redlschlag wurde im November firr den Bereich Altenpflege neu eréffnet.
Das Pflegewohnheim st fiir 64 Betten ausgerichtet - 60 Langzeitpflegebetten und 4
Kurzzeitpflegebetten. Am Ende des Jahres war das Haus mit ca. 50 Betten belegt, im Laufe des 1.
Quartals 2026 kann von einer Vollauslastung ausgegangen werden.

Die Umsetzung der Aufzahlung fiir den Mindestlohn ist rickwirkend fir das Jahr 2025 fir die

Mitarbeiterlnnen der BPB umgesetzt worden und spiegelt sich in einer Erhéhung der Personalkosten
wider.

2. Geschaftsverlauf samt wirtschaftlicher Lage im Jahr 2025

2.1. Personal

Der Dienstnehmerstand hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt

31.12.2025 dv. Karenz
Vertragsbedienstete 44 0
Angestellte 323 12
Beamte 0 0
Gesamt 367 12

31.12.2024 dv. Karenz
Vertragsbedienstete 53 1
Angestellte 269 14
Beamte 0 0
Gesamt 322 15
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2.2. Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Bilanzsumme betrug im Jahr 2025 34,9 MEUR (2024: 33,3 MEUR). Das Anlagevermdgen
erhohte sich auf 30,5 MEUR (2024: 28,2 MEUR), davon betreffen 1,7 MEUR die baulichen
Investitionen fiir das Hospiz Projekt in Oberpullendorf. Die Vorrdte betreffen vorwiegend
Lebensmittel und Medikamente und reduzierten sich auf 72,4 TEUR (2024: 91,6 TEUR).

Die Forderungen betrugen im Jahr 2025 3,8 MEUR (2024: 4,6 MEUR), davon Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen in der Hohe von 2,5 MEUR (2024: 2,5 MEUR), fir Forderungen
gegeniber verbundenen Unternehmen in der Hohe von 847 TEUR (2024: 2,1 MEUR) und sonstige
Forderungen in der Hohe von 242 TEUR (2024: 16 TEUR). Der Riickgang bei den Forderungen
gegeniber verbundenen Unternehmen ist auf Ruckfihrung der Mittel aus dem Cash-Pooling
zuriickzufiihren.

Das einbezahlte Stammkapital entspricht 35 TEUR (2024: 35 TEUR). Der Jahresabschluss 2025
weist wie im Vorjahr ein negatives Eigenkapital aus, wobei sich dieses durch eine Auflésung der
Kapitalricklagen auf EUR - 862.067,01 (2024: EUR - 999.145,92) reduzierte. Im Jahr 2025 wurde
seitens des Landes Burgenland ein Gesellschafterzuschuss in Héhe von EUR 800.000 (Vorjahr:
1.629.399,69) ausbezahlt, derin voller Hohe aufgeldst wurde.

Den Investitionszuschiissen aus offentlichen Mitteln mit 27,8 MEUR (2024: 27,1 MEUR) stehen
aktivseitig die baulichen Investitionen gegeniiber. Die Riickstellungen betrugen 2025 3,4 MEUR
(2024: 3,5 MEUR), Diese setzen sich aus den Rickstellungen fiir Abfertigungen in der Héhe von
1,2 MEUR (2024: 1,4 MEUR) und den sonstigen Riickstellungen in der Hohe von 2,2 MEUR (2024:
2,1 MEUR) zusammen,

Die Betriebsertrdge betrugen im Jahr 2025 24,7 MEUR (2024: 22,0 MEUR), davon betreffen
24,2 MEUR (2024: 21,6 MEUR) die Umsatzerldse, vorwiegend aus den Pflegegebiihren, und
497 TEUR (2024: 426 TEUR) die sonstigen betriebliche Ertrdge.

Der Personalaufwand erhohte sich im Jahr 2025 auf 18,7 TEUR (2024: 16,5 TEUR). Der
Materialaufwand und der Aufwand fiir bezogene Leistungen betrugen 3,4 TEUR (2024: 3,5 MEUR)
und setzten sich im Wesentlichen aus den Sonstigen Fremdleistungen und der Mietwdsche
zusammen. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich im Jahr 2025 auf 3 MEUR
(2024: 2,1 MEUR). Diese setzen sich im Wesentlichen aus den Instandhaltungs- und
Wartungsaufwendungen, EDV-Beratungskosten, Aus- und Fortbildungskosten, Rechts-, Prifungs-
und Beratungsaufwendungen und den Ubrigen Aufwendungen (Aufwandsersatz) zusammen.

Die Kosten fiir die Pooldienstmitarbeiterinnen konnten auf 342 TEUR (2024: 730 TEUR) reduziert
werden.

Das Ergebnis des Jahres 2025 weist einen Jahresfehlbetrag in der Hohe von EUR — 662.921,09
(2024: EUR-321.685,27) aus. Im Jahr 2025 wurde seitens des Landes Burgenland ein
Gesellschafterzuschuss in Hohe von EUR 800.000,00 (Vorjahr: EUR 1.629.339,69) ausbezahlt, der
in voller Hohe aufgeldst wurde und zu einer Reduktion des Verlustvortrages fiihrte. Insgesamt ergab
sich somit fiir 2025 ein Bilanzverlustin Hohe von EUR 897.067,01 (2024: EUR 1.034.145,92).

Mit dem Schreiben vom 23.02.2026 ist der Wirtschaftspriifer Crowe Audit Austria Wirtschaftsprifung
GmbH seiner Berichtspflicht gern. 8 273 Abs 3 UGB nachgekommen und hat die Vermutung des
Reorganisationsbedarfs im Sinne des 822 URG ausgesprochen. Auf Basis der aktuellen

Liquiditatssituation der Gesellschaft, der Liquiditatsprojektion Giber die laufenden 12 Monate und der
aktuellen Ergebnissituation sehen wir den Fortbestand des Unternehmens als gesichert. Dies
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insbesondere auch durch die Zusage von Seite des Landes Burgenland einen mdglichen
Jahresfehlbetrag im Geschaftsjahr 2026 durch einen Gesellschafterzuschuss zu kompensieren. Als
zusatzliche Abdeckungsmadglichkeit fur Liquiditdtsengpésse steht ein zusatzlicher Rahmen in der
Hohe von 3 MEUR iber das Cash Pooling der Gruppe Landesholding Burgenland GmbH zur
Verfiigung.

PFLEGEWOHNHAUSER

3. Risikodarstellung

Grundsatzlich besteht kein Gber den iblichen Geschéaftsgang hinausgehendes Risikopotential.

Die Betreuung der pflegebedirftigen Bewohnerinnen und Bewohner erfolgt auf Basis von
Betriebsbewilligungen gemaf des Burgenléndischen Altenwohn- und Pflegeheimgesetzes und der
Burgenlandischen Altenwohn- und Pflegeheimverordnung. Die Verrechnung der Leistungen erfolgt
im Rahmen von Verrechnungsiibereinkommen laut Richtlinie mit dem Land Burgenland. Die
Richtlinie ist die zentrale Abrechnungslogik und ist zentral fir eine Ausfinanzierung der Leistung.
Fur den uberwiegenden Teil der Bewohner werden auf diesem Wege die Kosten durch die
Sozialhilfe durch individuelle Bescheide ibernommen. Abrechnung erfolgt mit den zustandigen
Bezirkshauptmannschaften.

Das Ausfallrisiko im Bereich der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist daher als gering
einzustufen.

Das Preisanderungsrisiko ist ebenfalls als gering einzustufen, da im Bereich der Selbstzahler sehr
stahile Marktverhéltnisse bestehen und die Preise fur Leistungen der Sozialhilfe mit dem Land
Burgenland im Vorhinein vertraglich vereinbart werden und jahrliche Indexanpassungen zum
Vertragsinhalt gehdren. Richtliniendnderungen stellen ein Risiko der Ausfinanzierung dar.

Durch die personalintensive Dienstleistung stellt der Personalmangel im Pflegebereich ein Risiko
dar, da behérdliche Bettensperren und Nachbelegung sich nach den Mindestpersonalvorgaben des
Landes richten.

Die Tagsatz Vereinbarung von Wachkoma, Hospiz und Langzeitpsychiatrie beinhaltet, abweichend
zur AWH Tagsatzgestaltung keine Fixkostenlibernahme fir leere Betten, daher besteht hier bei
Verzégerungen bei Aufnahmen ein Risiko der Ausfinanzierung. Durch vorausschauende Warteliste
kann das Risiko als gering eingestuft werden.

5. Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft betreibt keine Forschungs- und Entwicklungstatigkeiten.

Bad Tatzmannsdorf, am 11.03.2026

/Z,,‘ oﬁV

Mag.(FL) Andreas Pred!

Geschaftsfihrung
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