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Anlage IV/1

"SAR" Leasing Gesellschaft m.b.H.
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 1. April 2024 bis 31. Marz 2025

Bericht liber den Geschaftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

Geschaftsverlauf

Die Gesellschaft betreibt im Wesentlichen die Errichtung und Vermietung von Geschaftsbauten des
Einzelhandels. Samtliche Immobilien sind zu angemessenen Preisen vermietet. Die Mieteinnahmen
waren zur Ganze einbringlich. Seit 1.11.1996 bestand ein Organschaftsverhaltnis zur Muttergesellschaft
XXXLutz-IMSE GmbH (bis zum Geschéaftsjahr 2007/08 XXXLutz GmbH), Wels, wobei der
Ergebnisabflihrungsvertrag flr das am 1.4.1997 begonnene Geschaftsjahr wirksam wurde. Dieser wurde
mit 14.3.2016 einvernehmlich aufgel6st.

Der Konjunkturabschwung hat sich im deutschsprachigen Raum fortgesetzt. In Osterreich liegt die
Inflation weiterhin Gber dem EU-Durchschnitt, was die Kaufkraft der Konsumentinnen und Konsumenten
belastet und den Einzelhandel vor anhaltende Herausforderungen stellt. Die aktuelle Konjunkturbilanz
weist sowohl nominell als auch real riicklaufige Umsatze im &sterreichischen Einzelhandel aus, wobei
insbesondere konsumabhangige Warengruppen unter Druck stehen. Im Geschaftsjahr wurde die Sequin
GmbH in die "SAR" Leasing Gesellschaft m.b.h.H. verschmolzen. Die Mieteinnahmen sind etwa auf
Vorjahresniveau, wobei das Betriebsergebnis in Héhe von TEUR 13.467 aufgrund gestiegener
Abschreibungen und gestiegener sonstiger betrieblicher Aufwendungen unter dem Vorjahresniveau in
Hoéhe von TEUR 14.835 liegt. Durch die gestiegenen Zinsaufwendungen hat sich das Ergebnis vor
Steuern reduziert.

Plangemals wurden im Wirtschaftsjahr weitere Investitionen in den jeweiligen Geschaftsbetrieben
getatigt. Es befinden sich weitere Projekte in Bau. Die Lieferanten unterliegen, da es sich um
Bautatigkeiten zum jeweils aktuellen Bestpreis handelt, einem standigen Wechsel. Hauptkunde der
Gesellschaft ist als Mieterin die XXXLutz KG.

Bericht Uber die Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft unterhalt keine Zweigniederlassungen.

31. Méarz 2025 31. Méarz 2024
Finanzielle Leistungsindikatoren in EUR in TEUR
Kennzahlen zur Ertragslage
Rohergebnis 19.758.608,13 19.621
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 14.153.552,95 14.917
Kapitalrentabilitat
Eigenkapitalrentabilitdt (Return On Equity - ROE) 22,01% 34,84%
Gesamtkapitalrentabilitdt (Return On Investment - ROI) 6,67% 12,89%
Kennzahlen zur Vermégens- und Finanzlage
Nettoverschuldung 179.204.199,38 70.153
Nettoumlaufvermogen (Working Capital) - 5.350.410,28 5.964
Eigenkapitalquote (Equity Ratio) 13,32% 27,59%
Nettoverschuldungsgrad (Gearing) 634,44% 219,65%

Bei der Nettoverschuldung und beim Nettoverschuldungsgrad werden seit 31. Marz 2023 die verzinsten
Verrechnungskonten gegentiber verbundenen Unternehmen beriicksichtigt.



1.3.3. Cash-Flow Kennzahlen

Anlage IV/2

2024/25 2023/24 Verand.
EUR TEUR TEUR
Ergebnis vor Steuern 6.217.152,37 11.127 -4.910
Abschreibungen auf Vermégensgegenstande des
Investitionsbereiches 4.867.804,55 3.824 1.044
Verlust aus dem Abgang von
Vermdgensgegenstanden 125.631,28 225 -100
Beteiligungsertrage, Ertrage aus anderen Wertpapieren sowie
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage/Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 7.249.502,78 3.708 3.542
> Geldfluss aus dem Ergebnis 18.460.090,98 18.884 -424
Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva 183.613,53 -752 4.117
Zunahme von Ruckstellungen 29.000,00 26 3
Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva -696.525,01 149 -845
> Netto-Geldzufluss aus dem Ergebnis vor Steuern 17.976.179,50 18.308 2.850
Zahlungen fiir Ertragsteuern -997.826,00 -2.998 2.000
> Netto-Geldzufluss aus laufender Geschéftstatigkeit 16.978.353,50 15.310 4.850
Einzahlungen aus
Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) -89,15 0 0
Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang und
sonstigen Finanzinwvestitionen 17.887.200,00 0 17.887
Auszahlungen fiir
Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) -110.893.728,86 -11.110 -99.783
Auszahlungen aus Finanzanlagenzugang und
sonstigen Finanzinvestitionen -45.000,00 0
Einzahlungen aus Beteiligungs-, Zinsen und Wertpapierertragen 838.840,98 69 770
> Netto-Geldabfluss aus der Investitionstatigkeit -92.212.777,03 -11.041 -81.171
Auszahlungen aus der Bedienung
des Eigenkapitals -8.500.000,00 -8.800 300
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und der Aufnahme von Finanzkrediten 96.759.133,59 80.000 16.759
Auszahlungen fiir die Tilgung von Anleihen und
Finanzkrediten -15.016.399,96 -62.560 47.543
Auszahlungen fir Zinsen und &hnliche Aufwendungen -8.235.735,91 -3.497 -4.738
> Netto-Geldzufluss aus der Finanzierungstatigkeit 65.006.997,72 5.143 59.864
zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -10.227.425,81 9.411 -19.638
Finanzmittelfonds am Beginn der Periode 10.653.160,06 436 10.218
> Finanzmittelfonds am Ende der Periode 425.734,25 9.847 -9.421
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. Bericht iiber die voraussichtliche Entwickiung und die Risiken des Unternehmens

Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Fur das aktuelle Geschéftsjahr 2025/2026 wird weiterhin von herausfordernden gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen ausgegangen, die sich voraussichtlich dampfend auf das Konsumverhalten der
privaten Haushalte auswirken werden. Derzeit wird mit Umsatzerldsen auf dem Niveau des Vorjahres
von 2024/2025 und mit konstanten betrieblichen Aufwendungen gerechnet. Insgesamt wird erwartet,
dass das Betriebs- und Jahresergebnis in etwa auf dem Niveau des Geschéftsjahres 2024/2025 liegt.

Wesentliche Risiken und Ungewissheiten

Die anhaltenden geopolitischen Unsicherheiten stellen weiterhin ein Risiko fir die Vermdgens , Finanz-
und Ertragslage dar. Insbesondere mégliche Auswirkungen auf Energiepreise, Lieferkettenstabilitét und
Konsumverhalten sind nicht abschlieRend absehbar. Die weiterhin erhdhte Inflation spiegelt sich
insbesondere in gestiegenen Preisen fiir Energie sowie fur Guter des téglichen Bedarfs wider und kann
damit auch die Entwicklung der Gesellschaft beeintrachtigen.

. Bericht iiber die Forschung und Entwicklung

Forschungs- und Entwicklungstétigkeit wurde nicht betrieben.

Wels, am 27. Juni 2025

Mag. Michael Seifert ag/Nikola Seifert

Nicole Seifert





