Morikum Wohnungsbaugesellschaft m.b.H. _

Kalkofenstrale 25
4600 Wels NORIKUM

1. ALLGEMEINES

Die Noritkum Wohnungsbaugesellschaft m.b.H., als Bautrdger und Projektentwickler, mit Sitz in Wels,
Oberdsterreich beschéftigt 12 Dienstnehmerinnen. Das Hauptaugenmerk des Unternehmens liegt in
der Schaffung von Wohnungseigentum, von der Doppelhausanlage bis zum mehrgeschossigen Wohn-
und Geschaftshausbau. Regional liegen die Schwerpunkte im Grofraum Linz, Wels und Vocklabruck.
Die Projekte werden sowohl mit Hilfe von Wohnbauftrderungsmitteln wie auch freifinanziert verwirk-
licht. Es gibt keine Zweigniederlassungen.

2. DARSTELLUNG DES GESCHAFTSVERLAUFES

Die Betriebsleistung ist im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 18.443,4 gesunken. Der Aufwand fur Ma-
terial und Fremdleistungen verminderte sich um TEUR 14.466,6. Beim Rohertrag erfolgte eine Ab-
nahme von TEUR 3.976,8. Die Personalaufwendungen erhéhten sich wvon im Vorjahr TEUR 913,2 auf
TEUR 1.199,2 das sind 23 % der Betriebsleistung (\Vorjahr: 4 %). Die sonstigen betrieblichen Ertrige
verminderten sich um TEUR 320,6, die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verminderten sich um
TEUR 178,2, Die Abschreibungen erhéhten sich um TEUR 85,9, Die Zinsen verminderten sich um TEUR
511,6. Das Geschaftsjahr 2024/25 schlielit mit einem Ergehnis vor Stevern in Héhe von TEUR 400,4
(Vorjahr TEUR 4.385,0) ab.

3. DARSTELLUNG DER LAGE DES UNTERNEHMENS

A) ERTRAGSLAGE

Die Entwicklung der Ertragslage zeigen nachstehende Kennzahlen:

_ERGEBNISKENNZAHLEN _ 2024/25 2023/24
Betriebsleistung (TEUR) 5.3139 23.757.2
EBIT (TEUR) 7319 5.232,1
Investitionen (TEUR) 7.612,5 1.186,8
Mitarbeiter 12 11
EBITDA-Marge (%) 22,1 23,5
EBIT-Marge (%) 13,8 22,0

B) VERMOGENS- UND FINANZLAGE

Das Anlagevermdgen erhdhte sich um TEUR 6.357,5. Im Geschéftsjahr erfolgten Investitionen (Gber-
wiegend in Liegenschaften. Das Umlaufvermdégen verminderte sich um TEUR 5.968,4. Die Bilanzsumme



hat sich um TEUR 399,2 auf TEUR 57.003,8 erhaht.

Die Eigenkapitalguote ist von 41,2 % auf 41,4 %

gestiegen.
AkTivain TEUR 2_1324{25 20231’2_4_
A. Anlagevermbgen 21.432,5 15.075,0
B. Umlaufvermdgen 35.413,2 41.381,5
C. Aktive Rechnungsabgrenzung 158,2 148,1
SUMME 57.003,8 56.604,6
Passivain TEUR 2024/25 2023724
A. Eigenkapital 23.603,5 23.295,1
B. Rickstellungen 528,4 461,9
C. Verbindlichkeiten 32.865,1 32.845,4
D. Passive Rechnungsabgrenzung 68 2,2
SUMME 57.003,8 56.604,6
KAPITALFLUSSRECHNUNG IN TEUR 2024/25 2023/24
Cash Flow aus der betrieblichen Tatigkeit 8947.6 -13.652,6
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit -70,2 20,6
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit -828,7 13.728,1
Veranderung Finanzmittelbestand 48,7 96,1
Finanzmittelbestand am Beginn der Periode 2836 187.5
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3323 283,6

4. VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG UND HINWEISE AUF RISIKEN

Wenngleich die dsterreichische Baukonjunktur im Jahr 2025 voraussichtlich weiterhin rickldufig sein
wird und ferner fiir 2026 kaum von einem Wachstum ausgegangen werden kann bzw. der Rickgang
im Bereich des Wohnbaues in Osterreich anhilt, erwartet die Geschaftsfithrung fiir das kommende
Geschéftsjahr ein positives Jahresergebnis. Der Nachfragerlickgang |3sst sich dabei insbesondere auf

das Finanzierungsumfeld und die gestiegenen Baukosten bzw. das allgemeine konjunkturelle Umfeld
zuriickfihren. Nachdem diese Entwicklungen jedoch einer gewissen Dynamik unterliegen, sind deren

Auswirkungen auf den Geschaftsverlauf 2025/2026 gegenwartig nicht vollstandig prognostizierbar.

5. NICHT FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Das Unternehmen erfiillt alle Umweltauflagen. Die Motivation der Arbeitnehmerinnen ist hoch, was
sich In der geringen Fluktuation widerspiegelt. Die Auslastung im Berichtsjahr lag auf hohem Niveau.

6. UnMWELT

Sofern von Bedeutung werden laufend MaRnahmen zur Verringerung von Emissionen durchgefiihrt.
MaRnahmen aus dem Umweltprogramm werden kontinuierlich erarbeitet und umgesetzt.

7. PERSONALRISIKO

Dem Unternehmen steht ausreichend Personal in notwendiger Qualifikation zur Verfiigung.



2 LouiptATSRISIKG — FINANZIERUNGSRISIKD
Im Unternehmen wird auf ein konseguentes Liquidititsmanagement geachtet. Durch aktive Steuerung
des kurzfristigen Finanzierungsbedarfs und entsprechende MaRnahmen in der Betriebsabwicklung
wird laufend versucht den Mitteleinsatz im Rahmen der Mbglichkeiten zu optimieren. Derivate Finan-
zinstrumente sind nicht vorhanden,

9. WAHRUMNGSRISIKD

Das Unternehmen wickelt seine Geschifte ausschlieBlich in EURO ab, sodass im operativen Bereich
faktisch kein Wahrungsrisiko besteht.

10, FORDERUNGSRISIKD

Die ausgewiesenen Inlandsforderungen sind werthaltig. Abschreibungen bzw. Wertberichtigungen
wurden im erforderlichen Ausmali angesetzt.

11, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG

Das Unternehmen hat keine eigenen Forschungs- und Entwickiungstatigkeiten,

12. BOnITATSRISIKD

Das Kreditrisiko stellt das Risiko dar, das aus der Michterfillung von Vertragsverpflichtungen durch Ge-
schiftspartner entsteht und zu Vermégensverlusten filhren kann. Die Kredit- und damit Ausfallrisiken
werden kontinuierlich iberwacht, fiir eingetretene und erkennbare Risiken wird durch den Ansatz von

Wertberichtigungen und Riickstellungen vorgesorgt. Aufgrund der Vielzahl der Geschaftspartner liegt
keine Konzentration von Ausfallrisiken vor,

Wels, am 25.11.2025
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